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"DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S." JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e Analiz edilen dénemlerde éngériilebilir kira geliri akisiyla desteklenen giiclii FAVOK (retimi ve yiiksek operasyonel karhlik
marjlari,

e Cesitlendirilmis ticari gayrimenkul portfoyi sayesinde sirdirilen kira geliri artisi ve ylksek doluluk oranlari,

e 2025 yil sonu ve 2026 yili 1. geyrek itibariyla azalan finansal borgluluk ve kayda deder portfoy dederiyle desteklenen kredi-deder
oranindaki iyilesme,

e Gorece sinirli 6denmis sermayeye ve net kar icerisindeki parasal pozisyon kazanglarinin ytksek katkisina ragmen agdirlikh olarak
sermaye dlzeltmesi farklari ve hisse senedi ihrag primleriyle desteklenen ylksek 6zkaynak katkisi,

e Ticari alacaklardaki artis nedeniyle 2026 yili 1. geyredinde gorilen yavaslamaya ragmen 2024 ve 2025 yillarinda strdurtlen
glgli operasyonel nakit akisi Gretimi,

o Iligkili taraf yogunlasmasi ve dénemsel tahsilat gecikmelerine ragmen alacak tabaninin blytk 6lgide itibarl grup sirketlerinden
olusmasi sayesinde tahsilat 6ngérulebilirligini belirli 6lglide desteklenmesi,

e Halka acik sirket stattistintin sagladigi destekle geyreklik periyotlarla finansal tablolara erisim imkani,

e Dodgus Grubu’nun gayrimenkul alanindaki yerlesik tecribesiyle birlikte, Grup tarafindan sadlanan operasyonel bilgi birikimi ve
stratejik destek,

e Bliyuk olclide gergeklesmemis kur farki zararlarindan kaynaklanan ve 2025 yilinda net zarar ile belirginlesen zayif dip kéarlihk
performansi,

e Devam eden net isletme sermayesi acigi ve zayif cari orana neden olan kisa vadeli agirlikl finansal borgluluk yapisinin yaklasan
borg vadeleri dncesinde refinansman ihtiyacini da gerekli kilmasi,

e Kliresel gapta yumusak inise yonelik aksiyonlar 6nem kazanirken, jeopolitik riskler ve kiiresel ticareti olumsuz etkileyebilecek
kararlarin 6nemli bir belirsizlik yaratiyor olmasi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda "DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S." nin Uzun Vadeli
Ulusal Kurum Kredi Rating Notu '"BBB+ (tr)' olarak teyit edilmis olup, not gérinimi 'Duragan' olarak korunmustur. Firmanin
tim not ve gériiniimlerine asagida yer verilmistir.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : BBB+ (tr) / (Duragan)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : J2 (tr) / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB / (Duragan)

Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB / (Duragdan)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gérisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikce 1 yil gecerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gecgerlilik tarihini asamaz.

Saygilarimizla,
JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S.

Ozgiir Fuad ENGIN Prof. Dr. Feyzullah YETGIN
Genel Midiir Yardimcisi Genel Miidiir

Telif hakki © 2007, JCR Eurasia Rating Finanskent Mah. Finans Cad. No: 4 I¢ Kapi No: 6 34760 Umraniye / Istanbul - Tiirkiye Telefon: +90 (212) 3525673 Faks:
+90 (216) 629 20 97 izinsiz gogaltilmasi yasaktir Tiim haklari saklidir Tiim bilgiler JCR Eurasia Rating " in giivenilir olduguna inandig: kaynaklardan ve Sirket
tarafindan saglanan bilgi / acikl. lardan al stir Ancak, JCR Eurasia Rating bu bilgilerin gercekligini, dogrulugunu ve yeterliligini garanti etmez JCR
Eurasia Rating derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve ihraccinin kredibilitesine iliskin objektif ve bagimsiz goriislerdir ve herhangi bir menkul kiymetin
alinmasi, elde tutulmasi veya satilmasi veya tahvil cikarilmasi icin bir yatirim tavsiyesi olarak degerlendirilmemelidir Bu derecelendirme raporu, SPK (Sermaye
Piyasasi Kurulu), BDDK (Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu) tarafindan tescil edilen ve onaylanan metodolojiler ve uluslararasi kabul gormiis
derecelendirme ilke ve yénergeleri cercevesinde olusturulmus olup, NRSRO (Ulusal Olarak Taninan Istatistiksel Derecelendirme Kurulusu) diizenlemeleri
kapsaminda degildir http://www.jcrer.com.tr




