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SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanligi'na
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. - Kamuyu Aydinlatma Platformu

“Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e 2023 yilinda istikrarl gelir ve FAVOK (retiminin devam ediyor olmasi,

e Tatmin edici diizeydeki kira gelirlerine sahip dederli ve gesitlendirilmis gayrimenkul portféyinin yani sira devam eden kayda
deder doluluk oranlari,

e Uzun sireli kiralamalar ve adirlikh olarak Dogus grubundan olusan kiraci portfoyu ile birlikte saglanan 6ngoérulebilir nakit
akis,

e 2024 yili 1. geyrek finansallarinda devam eden finansal borgluluga ragmen portféylinde bulunan dederli gayrimenkuller
sayesinde, sekttre 6zgl bir kaldirag 6lguti olarak dederlendirilen kredi-deder oraninin makul seviyesi,

e 2023 yiindaki makul seviyedeki nakit akis metrikleri,

e Halka acik bir girket olarak kurumsal yénetim ilkelerine uyum,

e Kaldirag gostergelerindeki hafif toparlanmaya ragmen finansal borglarin baskinligi ve artan borglanma maliyetleri,

e Adirlikli olarak yabanci para finansal yikamltlukler nedeniyle yiksek kur riskine maruz kalinmasi,

e Nakit disi yeniden dederleme kazanglarinin net kar ve 6zkaynak kompozisyonunda yillar iginde devam eden hakim payi,

e Miktarsal sikilastirma tedbirlerinin yurt iginde tuketim artisini kisitlamayi ve yumusak inis saglamayi hedeflemesi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.”nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi
Rating notu “BBB (tr)” seviyesinden “BBB+ (tr)” seviyesine revize edilmis olup, tim notlarn asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu H BBB+ (tr) / (Stabil Gérinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J2 (tr) / (Stabil Goérinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Stabil Gortinim)

Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu H BB / (Stabil Gérinim)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gorisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satiimasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendiriimemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtilmedik¢e 1 yil gegerlidir. Ara dénem
gbzden gecirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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