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Bagimsiz inceleme Raporu

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
Ydnetim Kurulu'na,

Criris

Dogus-GE Gayrimenkul Yatnim Ortakhi@ Anonim Sirketi ve Ortak Girigimi'nin (“Grup”) ekte yer alan
31 Mart 2009 tarihli konsolide bilangosu, aym tarihte sona eren ii¢ aylik konsolide gelir tablosu, konsolide
iz sermaye degisim tablosu, konsolide nakit akim tablosu ve dnemli muhasebe politikalarimin dzeti ile
dipnotlan tarafimizea incelenmigtir. Grup ybnetiminin sorumlulugu, stz konusu ara d@nem finansal
tablolaninin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak

hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem finansal tablolarm
incelenmesine iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidr.

Incelemenin Kapsami

incelememiz Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar diizenlemelerine
uygun olarak yapilmistir. Ara dénem finansal tablolann incelenmesi, agirlikl olarak finansal raporlama
siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve difer inceleme tekniklerinin
uygulanmasim  kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan
bagimsiz denetim standartlant gergevesinde yapilan bagimsiz denetim ¢ahsmasina gbre daha dar
oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim Gnemli hususlan ortaya
gikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim
edriisi agiklanmamigtir.

Sonue

Incelememiz sonucunda, ara dinem konsolide finansal tablolaninmin, Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig Anonim Sirketi ve Ortak Girisimi'nin 31 Mart 2009 tarihi itibariyle finansal pozisyonunu, {ig
aylik ddneme iligkin finansal performansim ve nakit akimlarim, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan
finansal raporlama standartlan (bakimz not 2) gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmadii
konusunda herhangi bir hususa rastlanilmanustir.

Istanbul
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Pogus-GE Gayrimenkul Yatirmm Ortakhifit AS ve Ortak Girigimi

31 Mart 2009 Tarihi itibanyle Konsolide Bilango

(Para bivin: Tiirk Liresi)

VARLIKLAR
Douen Varkklary
MNakit ve Nakit Benzerter
Ticari Alacakiar
ugier Hicart Adlacaklar
kit Taraflurdan Aloeakler
Diger Alacakiar
-Iger Alacaklar
Shikide Taraflerceny Hlaceklar
Diger Donen Varhklar

Duran Varhklar

Yatremm Amagh Gayrimenkuiter
Maddi Duran Varhklar

Maddi Olmayan Duran Varhidar
Diger Duran Varhklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kasa Yadeli Yiikitmlitikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
i nger Ticar: Borgluer
legkits Tavaftara Borglar
Diger Borglar
Catisaniara Saglanan Faydalara tiskin Kargthiklac
Borg kargslikiare
Diger Kasa Vadeli Yakimlalikler

Uzun Vadeli Yiildimlitlitkler
Finansad Borglar
Calisaniara Saglanan Faydaksra Biskin Kargiliklar

OZKAYNAKLAR

Odemmis Sernunye

Kardan Axnlims Kisslunoug Yedeklor
Gegmig Yillar Karlan

Net Donem Kanf (Zaran)

TOPLAM KAYNAKLAR

Incelemeden Geemis

Hagumsiz Denetimden,

Dipnot

Referanstan 31 Mart 2009 31 Arahk 2008
7.055,187 13,778,401
3 192,340 1,917,377
5 782,613 496,719
7aON PATN O
1774 43,331
6 5209 495,694
48119 32,664
24 463,000 £0.3.090
13 3,569,017 7.868 411
193,203,380 191,072,263
7 187,045,614 [86.976,197
8 219,385 228,507
9 18.028 32495
13 5919754 3.845.0064
200,258,568 201,850,664
40,760,770 39,247,988
4 39.209914 37,544,492
5 1,210,579 1.121.650
1088257 1660642
M }122,327 {28014
f 138.216 163,239
i 37.159 23973
72 - 214,079
13 104 502 180,547
284,221 256,312
El 284,002 250234
it 219 78
13 159,213,577 162,346,364
93.780.000 93.780.,000
245372 243372
68,320,992 39,266,617
(31327870 29.054 375
HOHL 258,568 201,850,604

Higikteki notiar bu kensolide finasal tablolann aynlmaz bir pargasicir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatrim Ortakh AS ve Ortak Girvisimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Kapsaml: Gelir Tablosu

{Para birini: Tirk Lirast)

incelemeden Geamiy

Dipnot -
Referanstar: 2009 2008

SURDURCLEN FAALIVETLER

Satig Gelirleri 16 2,861,680 2,083,923
Sahistarin Maliyet 16 (542,073 (314.528)
BRUT KAR 2,319,608 1,569,395
Pararlama ve Satig Giderleri 17 {31.,767) (45,810
Genel Yonelim Gidesleri 17 (745.4206) (1.514,491)
Diger Faalivet Geligler: 18 231319 207,670
iger Faaliyet Giderleri 18 (83,622) (£.588)
FAALIVET KARI 1,726,112 248,176
Finansal Gelirler 19 37,716 783.762
Finansal Giderler 20 (4.916,613) (3.427,103)
VERGI ONCEST KAR (3,132,787 (2,435,165)
Vergd gidert 22 . -
SERDTRULEN FAALIYETLER NET DONEM KARI (3,132,787 (2,435,165)
DURDURULAN FAALIYETLER

Durdusulan faaliveller vergl sontas donem karn / (zarar) 2! - -
NET DONEM KARI (3.432,787) (2,435,165)
Diger Kapsamlt Gelirs

Yabaner Para Cevrim Farklarimdaki Degisim - {32,348}
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGE SONRASH - (52,348)
TOPLAM KAPSAMLE GELIR (3,132,787 (2,487,513
Hisse bagina kazang (1) 23 ((.0000334) (0.0000260)

AKIS
 ACIMSIZ DENETIM ve
LERBEST (ALTHASEBEC
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Higitkreki nottar bu konsolide Mnansal ablelarn ayrilmaz v pargasidir.
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IHsildeki notiar bu konselide fransal tablolarm aynitimaz, bir pargasediz,



Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS ve Ortak Girigimi
31 Marl 2000 Tarihinde Sona £ren U Avhik Ara Hesap Dinemine Al

Konsolide Nakit Akun Tablosu

(Para birame: Tirk Lirasy

Esas faalivetierden kaynalkdanan nakit akimlars

MNel donem zaran
Diizeltmeler:

Amorlisman ve iifa pavian
Stipheli atacak kariitk gidern

Kidem tazminat ve koilanlmayan izin karghgindaki degisim

Tahsil editen siiphel alacaklar
Yabancr para gevrim farklar

Diger

Stoklar

Ticart atacaklar

Diger atacaklar

Ticari borglar

Diger donen ve duran varkiklar

12iger borgiar ve yitkiuniniokler

Crdenen kidem tazminais ve izin lular
Esas faalivetlerden dalsyn net nakit ¢k

Vaiterrm faaliyetiori:

Maddi duran varhk alnntan

Maddi olmayan duran vaehik alimlan

Yatirym amagh gayrimenkul alimlan

Tahst edilen faizler

Yatirim faatiyedlerinden dolaye net nakit ¢

Finansal faalivetterinden kayaaklanan nakit akiglars:
Finansal bovglarky ilgiti faiz ddemelert
Finansal borglaria sazlanan nakit givigleri

Finansal faalivetlerinden kayraklanan net nakit girisi

Diinem iginde net nakit azahs
E Ocak itibarivle nakit ve nakit benzerieri
31 Mart itibariyle nukit ve nakit henzerleri

Dapnrot
Referanstart

Incelemeden Glegmiy

2009 2008

(3,132,787 (2,435,165
17 24,046 30,092
3 58,880 103,789
1 13,818 9,732
3 (158,389) -
. 52,348
- 174,127
(3,194.432) (2,065,077}
- (53971
(186,387) 55,653
(15,315 97.480
{125,150} (307,56:4)
224,702 166,071
(100.668) (2.529)
14 {493) (45,360)
(3,397,049 (2.641,043)
8 (10.86%) (8501
y (1om (5.526)
. (o417 (238,135
iy 41,578 2,550
(38,894 (249.612)
(120,860 (229075
1,832,572 2804916
1,761,612 2,065,841
(1,725,231 (224,810
3 1.917.577 374611
ki 192,346 149,797

i

/3*.7(\1.)

Hisikieki notlar bu konsolide inansal tablolarn aynimaz bir pargasidir,
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakh AS ve Ortak Girisimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Ayltk Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayicr Notlar
(Birine: Aksi belirtifmedikee Tiirk Lirast (“TLV))

i SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Istanbul Menkul Krymetler Borsasi’nda islem goren Dogug-GE Gayrimenkul Yatrun Ortakhif
Anonim Sirketi (“Sirket”) nin faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarindan portfoy olusturmak, yénetmek, gerektiinde portfdyde degisiklikier yapmak; portfdy
cesitlemesi ile yatiim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayalt projelere
yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araglara iliskin geligmeleri stirekli izlemek ve
portfoy yonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri almak ve portfdylin deferini korumaya ve artirmaya
yonelik aragtirmalar yapmaktir.

Sirket’in ortaklart ve paylarma iliskin bilgiler asagidaki gibidir:
pay 3 2 sag g

31 Mart 31 Aralik

2009 2008

Dogus Holding AS %25.50 %25.50
GE Capital Corporation %025.50 %25.50
Halka Agik Kisim %49 %49
Toplam % 100,00 %100.00

Sitket ve Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatwum Ortakligt Anonim Sirketi, konut projesi
gelistirmek iizere 22 Mart 2004 tarihinde Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhigl Anonim
Sirketi ve Dogus-GE Gayrimenkul Yatiim Ortakligi Anonim Sirketi Ortak Girigimi’ni (“Ortak
Girigim”) %50-50 ortaklik prensibiyle faaliyete gegirmislerdir. Bu projenin 2009 yih icinde
tamamlanmastyla Ortak Girigim’in kurulug sézlesmesinin hitkiimleri geregince kargilikli mutabakat
cercevesinde sona erdirilmesi Sngoriilmektedir.

Sirket’in kategorileri itibariyle personel say1st agagidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralik

2009 2008
Yitksek Lisans 2 2
Lisans 8 10
Diger 1 2
11 14
Sirket Tiirkiye’de kayith olup asagedaki adreste faaliyet gostermektedir:
Eskibiiyiikdere Caddest No:14 Park Plaza Kat:19 34398 Maslak/Istanbul.
AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortaklign AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birise: Aksi belirtitmedifee Thirk Lirast (“TL")}

2
2.1
211

2.1.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlart

Sirket ve Ortak Girisim, muhasebe kayitlarint Maliye Bakanhgi’nea yayimlanmis Tek Diizen Hesap
Ptani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tlirk Vergi Kanunlari’na (“yasal kayitlar™) uygun olarak tutmakta ve
vasal finansal tablolarin da buna uygun olarak Tiirk Lirast (“TL”) bazinda hazirlamaktadir.

Hisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket ve Ortak Girisim’ nin (bundan sonra bu sirketler “Grup”
olarak antlacaktir) yasal kayitlarma dayanarak yapilan simflama ve diizeitmeler ile finansal
tablolarin gercedi vansitmast ilkesi dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmigtir, Sirket, 31 Mart 2009
tarihi itibariyle, konsolide finansal tablolarint 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de
yaysmlanarak | Ocak 2008 tarihinden itibaren ytiriirliige giren SPIC mimn Seri: X1, No: 29, “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”ne (Teblig X1-29) gore hazirlamistir. SPK
Muhasebe Standartlari’na gire raporlama yapan sirketler finansal tablolarmi Teblig XI-29
kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararast Muhasebe Standartlarina
(UMS)Y Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) gore hazirlayacaklardir. Ancak
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’ nin Uluslararasi Muhasebe Standartlar Kurulu
(UMSK) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ den farkiart Tirkiye Muhasebe Standartlarr Kurulu
(TMSK) tarafindan ilan edilinceye kadar ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda UMSK
tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ler ile birebir ayni olan ve TMSK ftarafindan yaymmlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) /Tirkiye Finansal Raporlama Standartlart (TFRS) esas
alinmuistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasmm gerekli olmadigin ilan etmistir.
Dolaysiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS 29) uygulanmanstir.

Finansal tablolar ve tamamlayict notlar, SPK tarafindan agiklanan raporlama formatlarma uygun
olarak sunulmustur.

Grup’un Teblig X1-29’a gore hazirlanmig 31 Mart 2009 tarihi itibariyle diizenlenmis konsolide
bilangosu ve bu tarihte sona eren hesap ddnemine ait konsolide gelir tablosu 15 Mayis 2009
tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir, Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluglanin yasal
mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolart ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakki vardir.

Gecgerli ve Raporlama Para Birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup, gecerli para birimi ise asagidaki gibidir:

Gegerli
para birimi
Sirket L
Ortak Girigim TL
pIS
6 7 AGIMSZ D"EJ\IE'HM v

ERBESTOAHASEBEC
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Dogug-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 20009 Tarilinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
{Birim: Aksi befivtifimedifoe Tiek Liras (4TL"))

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devant)
2.1  Sunuma fliskin Temel Esaslar (devami)
2.1.3 Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin Teblig X1-29a uygun olarak hazirlanmasi, yinetimin, politikalarin uygulanmasi
ve raporlanan varlik, yilkiimliiliik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farkhlik gisterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbzden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki  giincellemeler, giincellemenin  yapildigi  dénemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alimr. Tahminlerin kullamldig baslica
notlar asagidaki gibidir:

Not 7- Yatinm amagh gayrimenkuller
Not 8- Maddi duran varhklar
Not 10— Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar

2.1.4 31 Mart 2009 Tarihi Itibariyle Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

1 Nisan 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayacak hesap dénemlerinde Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlari (“UUFRS™) kapsaminda yiiriirliige girecek olan ve UFRS kapsaminda bazilar
heniiz incelenmekte olup ilisikteki finansal tablolar hazirlanirken uygulanmamig olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar asagidaki gibidir:

UFRS — 5 Satis Amach Elde Tutwlan Duran Varliklar ve Duwrdurulan Faalivetler standardinda
yapilan giincellemeler, satis sonrasinda bu bagh ortakhi ile ilgili kontrol giicii olmayan paya sahip
olacak olsa dahi kontroliin kaybedilmesine neden olacak sekilde bir bagh ortakhg ile ilgili satis
plami olusturan bir igletmenin, UFRS 5'te tammlanan satis amagh elde tutulan olarak simflama
kriterlerini sagliyorsa ilgili bagli ortakligin biitiin aktif ve pasiflerini satis amagh elde tutulan olarak
siniflamasini gerektirmektedir. Durdurulan faalivetler tanimina giriyorsa bu bagh ortakhga iliskin
gerekli dipnot ve agiklamalarin vapilmasi gerekmektedir. Bununla iligkili olarak UFRS 1 -
Uluslararasi  Finansal Raporlama  Standartlarvun Itk Uygulamasi  standardinda  yapilan
giincellemeler, bu giincellemelerin UFRS’ye gegisten itibaren ileriye doniik olarak uygulanmasi
gerektigini belirtmektedir. Bu giincellemeler, aym zamanda UMS 27 — Konsolide ve Bireyse
Finansal Tablolar standardina getirilen gilincellemeleri uygulayan isletmelerin  daha Gnce
uygulamaya baslamasi hakki sakh kalmak kosuluyla, | Temmuz 2009 tarihinden itibaren
hazirlanacak yillik finansal tablolar igin yiiriirliige girecek olup, Grup'un konsolide finansal tablolan
iizerinde bir etkisinin olmas beklenmemektedir.

UMSK, UMS 28 — istiraklerdeki Yattrimiar ve UMS 31 — Is Ortaklikiarindaki Paylar standartlarina
da yenileme getiren, yeniden diizenlenmis UFRS 3 — Isletme Birlesmeleri ve giincellenmis UMS 27
— Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standartlarin yayimlayarak isletme birlegmeleri ile ilgili
projenin ikinci fazin tamamlamigtir.

Buna gire, edinen igletme, kontrol giicii olmayan paylari (azinhk paylarini),

- kontrol giicii olmayan paylara atfedilebilir bir kisim igeren serefiye anlamina gelen, isletme
birlesme tarihindeki gergege uygun degeri; ya da

- edinen isletme tarafindan satin alinan ve kontrol giicii igeren paylar ile ilgili serefiye anlamina
gelen, edinilen isletmenin tamimlanabilir varlik ve borglarinin gergege uygun degerindeki oranuisal
paylari baz alarak 6lgmeyi segebilir.

Bu segim iglem bazinda yapilir. AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yaturnn Ortakhg AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayice Notlar
(Birim: Aksi belirtitmedikce Tiirk Lirast (“TL"})

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devanm)

2.1 Sunuma Hiskin Temel Esaslar (devami)

2.1.4 31 Mart 2009 Tarihi Itibariyle Henilz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar
(devamu)

Yeni diizeniemeler istenilirse isletmelerin daha Once uygulamaya baglamasi hakki sakli kalmak
kosuluyla 1 Temmuz 2009 itibartyla yiiriiriiie girecek olup Grup’un konsolide finansal tablolar
lizerinde bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Ocak 2009 tarihinde UFRYK 18 « Miisterilerden Varlik Transferi” yorumu yaymlanmistie. UFRYK
18 miisterilerden edinilen maddi duran varhkiarin veya ilgili maddi duran varligin insa edilmesi i¢in
alman nakit tutarmn ilgili miisteriyi bir sebekeye baglamast ya da iiriin veya servislere siirekli
erisimini saglamasi ya da her ikisi igin verilmesi durumunda nasil muhasebelestirilecegini
vorumlamaktadir. UFRYK 18 1 Temmuz 2009 tarihi veya bu tarihten sonra baglayan hesap
dénemleri icin gecerlidir. Grup, UFRYK 18 “in konsolide finansal tablolar tizerinde nemli bir etkisi
olmayacagin distinmektedir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
2.2.1 Konsolidasyon Esaslart
Miisterek yonetime (abi ortakltk

Miisterek yonetime tabi ortakhik, bir projeyi gelistirmek igin sozlesme ile kurulan ve Sirket’in
islemleri dizerinde miigterek kontrol yetkisine sahip oldugu isletmedir,

Asagidaki tablo, Sirket’in miisterek ydnetime tabi ortakliklardaki pay oranim gstermektedir:

Sirket’in
Sirket pay oram (%)
31 Mart 2000 31 Arahlc 2008
Crtak Girigim 50 50

itisikteki konsolide finansal tablolarda Yap: Kredi Koray Gayrimenku! Yatiim Ortaklifi Anonim
Sirketi ve Dopus-GE Gayrimenkul Yatiim Ortakligr Anonim $irketi Ortak Girisimi adiyla tegkit
edilen miisterek yonetime tabi ortakhgmm finansal tablolarinda yer alan varhk, borg, 6zkaynaklar,
gelir ve giderlerin Sirket’in sahip oldugu %350 pay ile konsolidasyona almmig ve buna uygun
konsolidasyon diizeltmeleri yaptlarak konsolide finansal tablolar hazirlannustir.

2.2.2  Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliililkler, yasal olarak netlestirme haklkimin var olmasi, net olarak
sdenmesi veya tahsilinin miimkiin olmasy veya varhigin elde edilmesi ile yikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirfer.

2.2.3 Sans Gelirleri

Satis gelirleri, teslimati yapilan konutlardan elde edilen satig gelirlerinden ve yatinm amagh
gayrimenkullerden ahinan kiralardan olugmaktadir. Konut satislarindan elde edilen satig hasilati
konutlar miisterilere teslim edildiginde finansal tablolara yansitilmakta, kira gelirleri ise tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirzm Ortaklifn AS ve Ortak Girisimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Ayltk Ara Hesap Dinemine At

Konsolide Finansal Tablolare Tamamlayict Notlar
(Biriny Aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”)

2
2.2
2.2.4

2.2.5

2.2.6

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA FLISKIN ESASLAR (devanu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamy)

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amacli gayrimenkuller, faal olan vatirim amagly gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatim
amagh gayrimenkullerden olugmaktadir.

Faal olan yatrun amaglt gayrimenkuller

Faal olan yatirim amach gayrimenkuller yetkili bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit edilen
makul degerleri ile finansal tablolara yansitilr. Yatirim amagh gayrimenkullerin makul degerindeki
degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu donemde net kar/zarara dahil edilir.
Yapilmakta olan yatirim amaqlt gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkulier yatirim tamamlanincaya kadar yaptlan yatirimlarin
maliyet degerleri ile kayitlara yansitilmaktadir.

Muaddi Duran Varlikiar

1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan sabit kiymetler, 31 Aralik 2004 taribi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger
kayiplari diisiilerek bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortisman ve kahei deger kayiplart diisilerek yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi varhikiarm herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile
birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar, s6z konusu varhifin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Ttim diger giderler olustukea konsolide
gelir tablosunda gider kalemieri icinde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varhiklarnin faydali dmirlerine gore aktife giris veya montaj
tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak, 31 Arahk 2004 tarihine
kadar enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis degerleri tizerinden 31 Aralik 2004 tarthinden sonra
maliyet bedelleri tizerinden ayrilmistir, Ozel maliyetler i¢in, normal amortisman yontemi ile
operasyonel kiralama donemleri veya stz konusu Ozel maliyetin faydah omriinden kisa olani
tizerinden amortisman ayrilir,

Asagida belirtifen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydali dmiirlerine yakindir;

Déseme ve demirbaglar 5 yil
Ozel maliyetler 5y

Maddi varliklarin herhangi bir pargasmu degistirmekten dogan giderler, bakim onarnim maliyetieri te
birlikte aktiflestirilir ve ilgili maddi varlifin geri kalan ckonomik émrii boyunca amortismana tabi
tutulur. Maddi varhklarm elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve zararlar, diger faaliyetlerden gelir
ve katlar ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarina dahil edilirler.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilimlar: ve diger haklart icermektedir. Maddi olmayan
varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 8nce satin ahlinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun ctkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve kalict deger
kayiplan diisitferek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varhiklar ise satin alim
maliyet deferlerinden birikmis itfa paylart ile kalic1 deger kayiplarr diistilerek yansitalir.

Maddi olmayan varhklara iligkin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili asmamak kaydiyla tahmini
ekonomik dmiirlerine goire esit tutarl, dogrusal amortisman yoatemi kullamlarak aynim}g\l;{{.ig
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatuim Ortakhigi AS ve Ortak Girisimi
31 Mart 2009 Tarikinde Sona Eren U¢ Ayhtk Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamiayict Notlar
(Birim: Aksi belirtifmedikee Tiirk Lirast (“TL")}

2.2
2.2.7.

2.2.8.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Borgclanma Maliyetleri

Tiim finansman giderleri, olustuklar: donemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar
Finansal araclar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar ve finansal borglardan
olugmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerieri, kasadaki nakit variiklari, bankalardaki nakit para ve vadest {ig aydan kisa
vadeli mevduatlar igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde déntistiiriilebilir, vadesi i
ay! gegmeyen ve deger kaybetme riski bufunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varbiklardur,
Bankalardaki vadeli mevduatlar islem tarihinde clde etme maliyeti ile kayda alinmakta kayda
alinmalarini takiben etkin faiz orans kullanilarak iskonto edilmis degerleri tizerinden izlenmektedir,

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, fatura degerlerinden siipheli ticari alacak kargiliklan diisiildiikten sonra kayitlara
net degerleri ile yansitilmaktadur. Ticari alacaklann glipheli alacaklar karsthgi disiildiikten sonraki
taginan degerlerinin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerine yakin oldugu distinilmektedir.
Ticari alacagin tahsilatimn miimkiin olmadigt durumlarda siipheli ticari alacak karstligt i¢in tahmin
yapilir. Stipheli alacaklar tespit edildiklerinde kargihik ayrihir.

Ticari borglar

Ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler tagidiklar degerler ile kayitlara yansttilir. Ticari borglarin ve
diger parasal yiikimliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayic degerlerinin tagindiklart degere
yaklastiz diistiniilmektedir.

Finansal borglar
Finansal borglar islem tarihindeki degeri ile kayitlara almmakta, kayda alinmalarni takiben etkin
faiz orani kulfanilarak iskonto edilmis degerleri tizerinden izlenmektedir,

Finansal varltklarda defer diigtikliigii

Girup, her bilango déneminde, bir finansal varhk veya finansal varlik grubunun deger disiikitigine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz géstergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anitlan
tiirden bir gstergenin meveut olmast durumunda Grup ilgili deger diisikligii tutarint tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varhk grubu, yalmzea, ilgili varligm ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden daha fazla olaymn (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve sdz konusu zarar
olaymmn (veya olaylarimin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki tahmini nakit akiglart iizerindeki etkisi sonucunda deger diigiikliigtine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmas: durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger
diistikliigi zarar1 olusur.

Finansal varlik ve yitkiimlgiliiklerin kayda alimmast ve ¢ikarilmasi
Grup, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal arag sézlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal varligin tamammi veya bir kismini, sadece s6z konusu
varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar izerindeki kontroliinii kaybetligi zaman kayittan
ctkartir. Grup finansal yiikiimliliikleri ancak sézlegmede tannmlanan ytkamliiligi ortadan kalkar,
iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan gikartir, )
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatiran Ortakhgt AS ve Ortak Girisimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Avltk Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL"})

2
2.2
2.2.9

2.2.10

2.2.11

2212

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalaruun Ozeti (devami)
Kur Degisiminin Etkileri

Yabanct para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanct para kuru ile TL® ye
cevrilmektedir. Yabanct para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur fizerinden
dénem sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, konsolide
gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Grup tarafindan kullantlan kur bilgileri asagidaki gibidir:

31 Mart 2009 31 Aralik 2008
ABD Dolan 1.6880 1.5123
Avro 2.2258 2.1408

Hisse Basina Kazang

Hisse bagina kazang miktari, net dénem karmm Sivket hisselerinin dénem igindeki agirlikls ortalama
hisse adedine boflinmesiyle hesaplamr. Agirhkh ortalama hisse adedi, donem basindaki adi hisse
senedi sayisi ve donem iginde geri alinan veya ihrag edilen hisse senedi sayisinm bir zaman-agirhigs
faktorii ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir, Zaman-agirlifs faktorii belli
sayida hisse senedinin gikarilmis bulundugu giin sayisiun toplam dénemin giin sayisma otanidir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yayimt igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya gikan olaylari ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna Higkin
yeni deliller olmast veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya gikmast durumunda ve bu
olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Grup, finansal tablolarmr yeni duruma
uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gereklirmiyorsa,
Grup, s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karstltklar, Sarta Baglh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhikiar

Herhangi bir karsihk tutarimin finansal tablolara almabilmesi igin; Grup’un gegmis olaylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veya zimni ylikiimltligiin bulunmasi, bu yikimliligin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden ¢ikmasinm muhtemel olmast ve siz
konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebitiyor olmast gerekmektedir. 56z
konusu kriterler olusmamussa, Grup, séz konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sarta bagh varliklar gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda
agiklanmaktadir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirun Ortakhifn AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolarr Tamamiayict Notlar
(Birimg: Aksi belirtitmedikee Tiirk Lirase (“TL"})

2
2.2
2.2.13

2.2.14

2215

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarrnin Ozeti (devamy)
Muhasebe Politikalar, Muhasebe Taliminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen Gnemli muhasebe hatalan
geriye doniik olarak uygulanir ve 8nceki donem finansal tablolan yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigr donemde hem de gelecek dénemde, ileriye
yOnelik olarak uygulanir.

Kiralama Islemleri

Finansal Kiralama

Finansal kiralama sdzlesmesi altinda, sahiplikie ilgili tiim risklerin ve faydalarn kiraciya ait oldugu
sabit kiymet transferleri, finansal kiralama islemi olarak simflandinilmaktadir. Finansal kiralama
yoluyla elde edilen sabit kiymetler, bilangoda, kira sdzlesmesinin baslangicindaki minimum kira
ddemelerinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu malm makul
degerinden diisitk olanmdan birikmis amortisman ve kalier deger kayiplar diigiilerek yansitilir.
Finansal kiralamadan dogan borglar, anaparamin ddenmesiyle azaliken, faiz 6demelert konsolide
gelir tablosuna gider olarak yansuir,

Operasyonel Kiralama
Operasyonel kiralama islemleri olugtuklart donemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Tliskiti Taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars tarafi dogrudan yada
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede ctkileyebilen kurufuslar, iliskili kurulug
olarak tamimlanirlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Grup yonetimi de dahildir.
fliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimlitlitklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini icermekiedir.

2.2.16 Devlet Tesvik ve Yardunlart

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortakligt faaliyeti yapmalarindan ve asgari
%440 unun halka acik oblmasindan dolayt Kurumiar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna

o
tutubmustur.

2.2.17 Kurum Kazanct Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatwim ortakligr faliyeti yapmalarindan ve
hisselerinin asgari %49’unun halka acgtk olmasmdan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
vergiden istisna tutulmustur.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhgy AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarilinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamiayicr Notlar
(Birim: Aksi belirtiimedikee Titek Lirast (“TL”Y))

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
2.2.18 Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminaft Karsthi

Kidem tazminati

Ttirkiye’deki meveut is kanunu geregince, Grup emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kétii
davrams digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirfenen miktarda ddeme yapmakla
yitktimlidur.

ilisikteki konsolide finansal tablolarda Grup, aktiieryal metod kullanarak Dbir ytikiimliilik
olusturmustur.

Kullanilan baslca aktiieryal tahminler soyledir;

31 Mart 31 Arahk

2009 2008

fskonto orant %6.26 %%6.26
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram %79 %75

Kidem tazminati karsihigs hesaplamass, hilkiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle tavan tutarlart sirasiyla 2,260 TL
ve 2,173 TL dir.

Emeklilik Plonlar

Sirket’in  personeline sagladigt herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plani
bulunmamaktadie.

2.2.19 Finansal Bilgilerin Béliimlere Gére Raporlunmasi

Grubun tek bir faaliyet alanmi oldugu ve Tirkiye’de faaliyetlerini ylirlittiighi igin bolimlere gore
raporlama yaptimamistir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirsm Ortakh AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Ayltk Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolary Tamamlayict Notlar
(Birine: Aksi belirtibmedikge Tiirk Lirast (“TL")}

3

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

Bankalar — vadeli
Bankalar — vadesiz
Kasa

31 Mart 31 Aralik
2009 2008
120,000 1,820,500
72,077 §5,832
269 1,245
192,346 1,917,577

31 Mart 2009 tarihi itibariyle Grup’a ait TL vadeli mevduat giinliik vadeli olup, ortalama faiz orant

% 10,5 dir.

FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle finansal borglarin detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 2009

31 Aralik 2008

Faiz Oram

Faiz Oram

Yo Tutar (%) Tuatar
Kisa vadeli krediler; 38,730,923 37,058,205
TL krediler-Rotatif 2,343,728 27 4,861,983
Yabanet para kredifer 2.23-12 36,387,195 3.88-12 32,196,220
Kisa vadeli finansal kiralama
borglart 538,991 486,287
Toplam kisa vadeli finansal
bor¢lar 39,269.914 37,544,492

Alinan Yabanct para (“YP”) kredilerin vadeleri Nisan 2009, Mayts 2009 ve Ocak 2010°dur. Alinan
krediler karsithiinda verilen herhangi bir teminat bulunmamaktadsr,

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, Grup’un uzun vadeli finansal borglar asagidaki

gibidir:

Uzun vadeli finansal kiralama borglari
Toplam

31 Mart 31 Aralik
2009 2008
284.002 256,234
284,002 256,234
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Dogus-GE Gayrimenkul Yaturim Ortakhg AS ve Ortak Girisimi
37 Mart 2009 Tariliinde Sona Eren U¢ Ayltk Ara Hesap Dénemine At

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtlmedikge Tirk Lirast (“TL"))

5 TICARI ALACAKLAR / BORCLAR

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, Grup’un ticari alacaklar asagsdaki gibidir:

Ticari alacaklar

Hiskili taraflardan atacaklar (Not 24)
Siipheli ticari alacaklar

Siipheli ticari alacaklar karsih

Dénem sonu itibariyle bakiye

31 Mart 31 Aralik
2009 2008
780,841 437,108
1,774 45,531
243,911 357,500
(243,911) (343,420)
782,615 496,719

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerinde sona eren ddnemler itibariyle siipheli alacak

kargthklarinmn hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak itibariyle
Donem icinde ayrilan karsihk
Stipheli alacak tahsilati

Diénem sonu itibariyle bakiye

31 Mart 31 Arahk
2009 2008
343,420 129,884
58,880 343,420
{158,389) {129,884)
243,911 343,420

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle saticilara olan borglardan olugan ticari borglar

asagidaki gibidir:

Diger ticari borglar
Higkili taraflara borglar (Not 24)

31 Mart 31 Arahk
2009 2008
1,088,257 1,000,042
122,322 121,614
1,210,579 1,121,656

Diger ticari borglar tedarikgilere olan borglar ve projelerin miteahhit firmalarimin  hakedis

bedellerinden olusmaktadir.

6 DIGER ALACAKLAR / BORCLAR

11 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle Grup’un diger alacaklari asagidaki gibidir:

iligkili taraflardan alacaklar (Not 24)
Diger alacaklar

Toplam

31 Mart 31 Arahk

2009 2008

463,090 463,090

48,119 32,604

511,209 495,694
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(Biripn Aksi belirtilmedikee Tilrk Lirast {“TL")}

6 DIGER ALACAKLAR / BORCLAR (devami)

Grup’un diger borglarimin detayr agagrdaki eibidir:

31 Mart 31 Arahk

2009 2008

Alman depozito ve teminatlar 90,961 99,484

is avanslari 47,255 47255

Diger - 16,500

Toplam 138,216 163,239

7 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Mact 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, yatirnm amagh gayrimenkullerin detayt asagidaki
gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2008 2008

Faal olan yatnm amagl gayrimenkuiler 183,606,573 183,606,573

Yapiimakta olan yatinm amacl gayrimenkuller 3,439,041 3,369,624

Toplam 187,045,014 186,976,197

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, faal olan yatirim amacli gayrimenkullerin

hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2009 2008

i Ocak 183,606,573 147,210,000
Girigler - -
Yapilmakta olan yatimmlardan transferler - -
Deger artigl - 36,396,573
Makaul deger 183,606,573 183,606,573
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhii AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Even Ug¢ Aylik Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar

(Birim: Aksi belirtilmedikoe Tirk Livast (“TL7)

.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devan)

31 Mart 2009 ve 31 Arahk 2008 tarihleri itibariyle yatirim amach gayrimenkullerin rayic deger

karsilagtirmasi asagidaki gibidir:

Gavrimenkul Adi
Antalya 2000 Alisveris
Merkezi

Taksim Binasi
Levent Binasi
Etiler Binasi

Maslak DPC
Toplam

Gayrimenkul Ads
Antalya 2000 Alsveris
Merkezi

Taksim Binasi
Levent Binast
Ettler Binast

Maslak DPC
Toplam

31 Mari 2009

Degerleme Ekspertiz Rayig Deger
Yontemi Raporu Tarihi Degeri Artigl
“Emsal
karsilastirma” 20 Kasim 2008 6,573,260
“Indirgenmis
nakit akisr” 24 Kasim 2008 18,250,000
“Emsal
kargilastirma” 23 Kasim 2008 3,950,000
“Indirgenmis
nakit akist” t] Kasim 2008 7,347,304
“Indirgenmis
nakit akist” 19 Kasim 2008 147,486,009
183,606,573
31 Arahk 2008
Degerleme Ekspertiz Rayic Deger
Yontemi Raporu Tarihi Degeri Artist
“Emsal
kargtlastirma” 20 Kasim 2008 6,573,260 133,260
“Indirgenmis
nakit akis” 24 Kasun 2008 £8,250,000 10,825,000
“Emsal
karsilastirma®™ 23 Kasum 2008 3,950,000 1,705,000
“Indirgenmis
nakit akisi” 11 Kasim 2008 7,347,304 2,337,304
“Indirgenmis
nakit akigt” 19 Kasim 2008 147,486,009 21,396,009
183,606,573 36,396,573
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhin AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayict Notlar
(Birirn: Aksi belirtilmedikge Titek Livast (“TL"))

7 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devan)

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gerceklesen defer artigi, yatinm amagh gayrimenkullerin gergeje
uygun degeri iizerinden SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar™ listesi igerisinde
yer alan sirketler tarafindan hesaplanmistir. Degerleme sirketi yatinm amagh gayrimenkullerin
percege uygun degerini yapilan incelemeler, cografik konum, alan, fiziksel kosullar ve pazar
kosullarini gz dniinde bulundurarak belirlemislerdir

31 Mart 2009 tarihi itibariyle, yapilmakia olan yatirim amagl gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Mart

2009 Girisler  Ciluslar 2009

Yapilmakta olan yatinmlar 3,369,624 69417 - 3,439,041
Toplam 3,369,624 09,417 - 3,439,041

Yapilmakta olan yaurnimlar asagida detaylan agiklanan “Dogus-GE GYO ofis kulesi projesi”’nden
olusmaktadir.

Dogus-GE GYO ofis kulesi projesi

Sirket'in miilkivetinde bulunan Maslak DPC arazisi iizerinde ofis binasi insa edilmesine iligkin
projelendirme calismalarina Mayis 2008 tarihinde baglanmig, ancak, Sirket’in 21 Ekim 2008 tarih ve
242 sayili yonetim kurulu karari uyarinca; ofis binasi yatinmi, yasanmakta olan ekonomik kosullar
dikkate alinarak, vapilacak yatirimin Sirket'in gelir beklentilerini karsilamayacak duruma gelmesi
nedeniyle yatirimin ertelenmesine karar verilmistir.

31 Mart 2009 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller fizerindeki toplam sigorta tutan, DPC
hari¢ olmak iizere, 5,999,886 TL dir. (31 Aralik 2008: 5,873,341 TL). DPC iizerindeki sigorta degeri
toplam 45,537,914 ABD Dolart tutarindadir. Bu tutarin 39,597,914 ABD Dolan tutari bina igin olan
sigorta degeridir. Geri kalan kisim ise makine, tesisat, demirbag, makine kirllmas, elektronik cihaz ve
cam kirilmasi i¢in belirlenen sigorta tutarlaridir,

Yatirim amagh gayrimenkuller tizerinde herhangi bir ipotek veya haciz iglemi bulunmamaktadir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortaklift AS ve Ortak Girisimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren U Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolary Tamamlayvict Notlar
(Birim: Aksi belirtitmedifge Tiirk Lirase (“TL"))

8 MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihinde sona eren dénemler itibariyle, maddi duran varliklarin
hareketi agagidaki gibidir:

1 Geak 31 Mart

Malivet 2009 Girisler  Cilaslar 2009
Demirbaslar 474,995 - - 474,995
(zel maliyetler 582,946 10,865 - 593,811
1,057,941 10,865 - 1,068,806

1 Ocak Cari donem 31 Mart

Birikmis amorfismaniar 2009  amortismam  Ciaglar 2009
Demirbaslar (246,488) (19,747) - (266,235)
(Ozel maliyetler {582,946) (240) - {583,186)
(829,434) (19,987) (849,421)

Maddi Duranr Varlhiklar, net 228,507 219,385
1 Ocak 31 Arahk

Maliyet 2008 Girisler  Ciaslar 2008
Demirbaslar 498,848 17,527 (41,380} 474,995
Ozel maliyetler 747,867 93,245 (258,166) 582,946
1,246,715 110,772 (299,546) 1,057,941

1 Ocak Cari donem 31 Aralik

Birilkmis amortismanlar 2008  amortismam  Cikislar 2008
Demirbaslar (191,220) (85,948) 30,680 (246,488)
Ozel maliyetler (350,978) (490,134 258,166 (582,946)
(542,198) (576,082) 288,846 (829,434)

Maddi Duran Varhkiar, net 704,517 228,507

31 Mart 2009 tarihi itibariyle maddi duran varhklar iizerindeki toplam sigorta tutar1 647,300 TL (31
Aralik 2008 168,130 TL) tutarmndadir. 31 Mart 2009 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerinde
ipotek bulunmamaktadir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhf A$ ve Ortak Girigimi
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(Birim: Aksi belirtilimedikce Thrk Livast (“TL”))

9

i

MADDI{ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihinde sona eren ddnemler itibartyle maddi olmayan duran

varliklari hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Mart
Maliyet 2009 Girisler  Cikaslar 2009
Haklar 94,850 190 - 95,040
94,850 190 - 95,040
i Ocak Cari dénem 31 Mart
Birikmis amortismanlar 2009  amortismant  Cilaslar 2009
Haklar {72,355) (4,057) - {76,412)
(72,355) (4,057) - (76,412)
Maddi OGlmayan Daran Varhklar, net 22,493 18,0628
1 Ocak 31 Arahk
Malivet 2008 Girigler Cilustar 2008
Haklar 111,161 6,682 (22,993) 94,850
111,161 6,682 (22,993) 94,850
1 Ocak Cari donem 31 Aralik
Birikmis amortismanlar 2008  amortismam  Ciaslar 2008
Haklar (69,175) (18,135) 14,955 (72,355)
(69,175) (18,135) 14,855 {72,355)
Maddi Glmayan Duran Varhikiar, net 41,986 22,495

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

31 Mart 2000 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle kisa vadeli galiganlara saglanan faydalar 37,159
TL (31 Aralik 2008: 23,975 TL) tutarinda kullanifmayan izin kargthgmdan olusmakta olup, uzun

vadeli calisanlara saglanan faydalar ise 219 TL (31 Arabik 2008:

karsthgimdan olusmaktadir,

Kidem tazminati karsihiginn cari dénem igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak itibariyle deger

Dénem iginde ddenen kidem tazminatlar
Danem igindeki artig

Dénem sonu itibariyle deger

78 TL) kidem tazminatl

31 Mart 31 Aralik
2009 2008

78 27918

- (66,166)

141 38,326

219 78
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg AS ve Ortak Girisimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamiayier Notlar
{Birim: Aksi befirtilmedikge Tiiek Livast (“TL"})

10 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (devami)
Kidem tazminat karsihgi, tiim gahsanlarnn emeklilikleri dolaysiyla ileride dogacak yiikiimliilik
tutarlarinin net bugfinkii degerine gore hesaplanmis ve iligikteki konsolide finansal tablolarda
yansitilmistir.
Kullanilmayan izin karsihginin cari dnem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Arahk
2009 2008
1 Ocak itibariyle deger 23,975 84,886
Dénem iginde ddenen (493) (88.199)
Dinem igindeki artig 13,677 27.288
Diinem sonu itibariyle deger 37,159 23,975
Kullanilmayan izin karsihi@, tiim cahsanlarin hakettikleri ancak heniiz kullanmadiklar izin
giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliilik tutaridir.
11 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket, Evidea projesi kapsaminda miisterilerin kullandigi konut kredileri igin bankalara kefil
olmaktadir. 31 Mart 2009 itibariyle Tiirkiye Garanti Bankasi A$" ye 1,134,728 TL, Oyakbank
AS’ye 187,065 TL, Millenium Bank AS’ye 44,910 TL ve Yapi Kredi Bankasi A$’ye 881,794 TL
tutarinda kredi kullanimi igin kefil olunmustur.
12 BOR( KARSILIKLARI
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 214,079 TL tutarindaki bor¢ karsihklan Dogus Tower projesi ile
ilgili olup bu tutarin faturas: geldigi igin 31 Mart 2009 tarihi itibariyla ticari borglara simflanmistir.
13 DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI YOKUMLULUKLER

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle diger donen varhiklar bakiyesinin detay:
asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2009 2008

Devreden katma deger vergisi (¥) 5,296,951 7,835,337
Pesin ddenen giderler 252,262 23,429
is avanslan 19,804 0,645
Toplam 5,569,017 7,868,411

(*) Devreden katma deger vergisinin 3,283,173 YTL (31 Aralik 2007: 2,860,272 YTL) tutarindaki
kismi 21 Aralik 2000 tarihinde Istanbul Maslak'taki arsamin satin alimindan ve bu arsada ingaat
biten “Dogus Power Center” aligveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirim
harcamalarindan ve 2,013,778 YTL (31 Arahk 2007: 4,975,065 YTL) tutarindaki kismi ise Ortak
Girigim’in Umraniye projesi kapsaminda yapmis oldufu yatwim harcamalarindan olusan katma
deger vergisinin kisa vadeli kismidir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatiim Ortakhg AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Apltk Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtimedikee Virk Lirast (“TL"))

13 DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER
{devami)
31 Mart 2009 tarihi itibariyle diger duran varliklarm 5,916,521 YTL tutarindaki kismu devreden
katma deger vergisinden olusmaktadir (31 Arahk 2008: 3,841,831 YTL). Devreden katma deger
vergisinin tamami 21 Aralik 2000 tarihinde {stanbul Maslak’taki arsanin satmn alimmdan ve bu
arsada insa edilen “Dogus Power Center” aligveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu
yatirim harcamalarmdan olugmakiadir.

Diger Yiikiimialikler:

31 Mart 2009 ve 31 Araiik 2008 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yilktimliiliikler bakiyesinin
detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2009 2008

Odenceek vergi, harg ve diger kesintiler 99,152 174,963
Alinan avanslar 5,315 5315
Diger 435 269
104,902 180,547

14 ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR

{lisikteki konsolide finansal tablolarda Yapt Kredi Koray GYO AS ve Dopus-GE GYO A§ Ortak
Girisimi adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortakligm finansal tablolarmda yer alan varlik,
borg, Szkaynaklar, gelir ve giderlerin, Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile oransal olarak
konsolidasyona dahil edildigi igin ana ortaklik dist paylar ve ana ortaklik digt kar zarar olugmamistir.

15 OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye
31 Mart 2009 tarihi itibariyle, Sirket’in ddenmis sermayesi 93,780,000 TLdir (31 Aralik 2008:
93,780,000 TL).
31 Mart 2009 taribi itibariyle, Sirket'in sermayesi, ihrag edilmis ve her biri 0,001 TL nominal
degerde 1.874.849,600 adet nama yazilt olan ve 91.905.150,400 adet hamiline yazili olan toplam
93.780.000.000 adet hisseden meydana gelmistir.

Kardan ayrilan kisitlannug yedekler

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle kardan ayrlan kisitlanmig yedekler vasal
yedeklerden olugmaktadur.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir, Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar
yasal donem karmmn %5’ oraninda ayrimaktadir. fkinci tertip yasal yedekler ise &denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Birinei ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam
sermayenin %S50°sini agmadigl siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin titkenmesi
halinde zararlarin karstlanmasmda kullanilabilitler,
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A§ ve Ortak Girisimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikee Tark Lirast (“TL")

15 OZKAYNAKLAR (devami)

Geemis Yol Karlart

21 Nisan 2008 tarihinde yapilan Genel Kurul da goriigiilen ve SPK’nin ilgili Teblig™ inde yer alan
diizenlemeler uyarinca 2007 yili kari dikkate alinarak hesaplanan birinei temettii tutarinin mevcut
tdenmis sermayenin % 5 inden az olmasi nedeniyle 2007 yilt karinin dagitilmayarak, kanunen
ayrilmas: zorunlu yedeklerin ayrnilmasindan sonra, Ontimiizdeki donemlerde gergeklestirilmesi
planlanan sermaye artiimlarinda kullamlmak iizere gegmis yil karlarina aktanlmasma karar
verilmistir,

SPK’nin 2009/2 sayili haftalik biilteni, duyuru 5 béliimiinde halka agik anonim ortakliklarin 2008
yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim esaslarimin belirlenmesi ile ilgili olarak;

Paylari borsada islem goren anonim ortakliklar igin, asgari kar dagitim oraminmn Seri: IV, No: 27
Tebligi’nin 5'inci maddesinde belirtildigi iizere % 20 olarak uygulanmasina, bu dagitimin genel
kurullarinda alacaklari karara bagl olarak nakit ya da temettiiiin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag
edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmas: ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz
pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine karar verilmigtir.

Konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiligii bulunan isletmelerce dagiuilabilir karmn
hesaplanmasinda konsolide finansal tablolarda yer alan kar iginde griinen; bagh ortaklik, miisterek
yinetime tabi tesebbils ve istiraklerden ana ortakhgin konsolide finansal tablolarina intikal eden,
ancak genel kurullarinca kar dagiim karari alinmamig olanlarin kar tutarlarinin dikkate alinmamasi
ve bu tutarlar hakkinda finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilarak, bagimsiz denctim raporunda
ayr1 bir agtklama paragrafinda bilgi verilmesi yoniindeki uygulamanin iptal edilmesine; sirketlerin
yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan kargilanabildigi siirece, dagitacaklari kar tutarimi Seri:XI,
No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi gergevesinde
hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net dénem karlarim dikkate alarak
hesaplamalarina imkan taninmasina karar verilmistir.

Sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlarinin diistilmesinden sonra kalan donem kari
ve kar dagitiminin konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarina, SPK’nin Seri: XI, No:29
Tebligi cergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablo dipnotlarinda yer verilmesi
gerekmektedir.

Bu kapsamda, Sirket'in, 31 Arahik 2008 tarihli yasal kayitlarinda bulunan geemis yil zararlan ve
diinem net zaran sirasiyla 1,586,779 TL ve 7,972,744 TL dir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatrun Ortakhiin A ve Ortak Girisimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Apltk Ara Hesap Dinemine Ait
Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayice Notlar

(Birim: Aksi belirtilmeditice Tiirk Lirast (“TL"})

16

17

ESAS FAALIYET GELIRLERI

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde satis gelirleri ve satiglarin

maliyeti asa@idaki gibidin,

Kira gelirlert
Konut satislar
Diger

Satig gelirleri

Satilan konut maliyetleri
Diger maliyetler
Satislarm maliyeti

31 Mart 31 Mart
2009 2008
2,845,886 2,016,741
- 61,070

15,794 6,112
2,861,680 2,083,923
- 55,640

542,072 458,888
542,072 514,528

PAZARLAMA ve SATIS GIDERLERI / GENEL YONETIM GIDERLERK

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde genel ybnetim giderlert

asagidaki gibidir:

Personel giderlert

Tasst giderleri

Merkez ofis giderleri
Kira giderleri
Amortisman ve titkenme giderleri
IMKB giderleri
Danigmanhk giderleri
Bilgisayar giderleri
Vergi, resim ve harglar
Habertesme giderleri
Uyelik ve aidat giderleri
Proje aragtirma giderleri
Diger

24

31 Mart 31 Mart
2009 2008
354,152 838,016
03,843 56,278
64,786 51,709
60,704 65,718
24,046 30,092
23,445 23,445
22,776 134,885
16,662 27,065
12,353 86,838
10,702 11,100
6,619 25,753

“ 10,797
25,338 152,795
715,420 1,514,491
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31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dinemine Aif

Konsolide Finansal Tablolart Tamamiavict Notlar
(Birin: Aksi belirtitimedikee Ttirk Lirast (“TL"})

17 PAZARLAMA ve SATIS GIDERLERI / GENEL YONETIM GIDERLERI (devamy

31 Mart 2009 ve 2008 tarihierinde sona eren ara hesap dénemlerinde satis ve pazarlama giderleri
agagidaki gibidir:

31 Maxt 31 Mart

2009 2008

Miisteri Hiskileri giderleri 31,767 3,962
Satig ofisi giderleri - 3,784
Personel giderleri - 26,007
Halkla iligkiler giderleri - 1,057
Reklam giderleri - 5,000
Diger - 6,000
31,767 45,810

18 DIGER FAALIYET GELIRLERI/GIDERLERI

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde olusan diger faaliyet gelirleri
ve giderleri asagidaki gibidir:

Diger faalivet gelirleri

31 Mart 31 Mart

2009 2008

Siipheli alacak tahsilat gelirleti 158,389 -
Sigorta tazmin gelirleri 67,277 -
Cari dénemde tahsil edilen geemis yila ait giderler (%) - 172,338
Diger 11,653 35,332
237,319 207,679

(¥ 2007 yilinda faaliyet giderleri iginde yer alan danismanhik giderlerinin bir bolimiintin ortaklara
yansitiimast sonucunda ofusan tutardir.

BDiger faaliyetlerden giderier

31 Mart 31 Mart
2009 2008
Stipheli alacak karsihik gideri 58.880 -
Diger 24,742 8,588
83,622 8,588
AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirmm Ortakhg: AS ve Ortak Girisimi
31 Muart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Avitk Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamitayict Notlar
(Birine Aksi belirtifmedikge Tiivk Lirase (“TL")}

19 FINANSAL GELIRLER

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerinde finansal gelirler asagidaki

gibidir:
31 Mart 31 Mart
2609 2008
Kur fark: gelirleri 16,138 781,212
Faiz gelirleri 41,578 2,550
57,716 783,762

20 FINANSAL GIDERLER
31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde finansal giderlerin detays
agagidaki gibidir:

31 Mart 31 Mart

2009 2008

Finansal borglar kur fark: giderleri 3,774,667 2,639,400
Finansal borglar faiz giderleri 1,032,488 640,581
Finansal kiralama borglar faiz gideriert 1,362 88,550
Diger kur farks giderleri 108,098 58,572
4,916,615 3,427,103

21 DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket, Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortaklift Anonim Sirketi’nin sahibi oldugu
Romanya’da kurulu Koray Real Estate Investment SA sirketine 14 Aralik 2004 tarihinde %50 istirak
ederek ortak olmustur. Bu ortakh@ takiben bu sirketin ismi GKY Real Estate Investiments SA
(“GKY?”) olarak degistirilmis olup 24 Mayis 2005 tarihinde tescil islemi tamamlanmistir. 27 Agustos
2008 tarihinde yaptlan Yonetim Kurulu toplantisinda alinan 239 no’lu karar uyarmca, Sirket’ in
GKY de sahip oldugu hisselerin tamaminm Romanya'da faaliyet gisteren Metaltrade International
SRL (“Metaltrade™) firmasma satis suretiyle devrine karar verilmistir, Strket’in GKY’ deki
hisselerinin tamamuun 4,050,579 Avro bedel karsihfinda devrine dair sozlesme 3 Eyliil 2008
tarihinde imzalanmistir. Ayrica, satis bedeline ilave olarak; Sirket tarafindan daha 6nce sermaye
avans: adi altinda ddenmis bulunan 550,000 Avro (943,910 TL kargilig1) ve Sirket ile GICY arasinda
akdedilmis Damsmanlik Sozlesmesi bedeli olan 104,945 Avro (180,108 TL karsiligr) satis ve devir
bedeli ile es zamanli olarak tahsil edilmistir.

AKES
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatuam Orvtakhg AS ve Ortak Girisimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylith Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikee Thrk Lirast (“TL”))

21 DURDURULAN FAALIYETLER (devam)

3 Eylil 2008 tarihinde gergeklesen istirak satigmin Sirket’in 31 Aralik 2008 tarihli konsolide
finansal tablolarmna etkisi asagidaki tablodaki gibidir:

Tutar
Nakit ve nakit benzerleri {16,425)
Ticari ve diger alacaklar (54,372)
Stoklar (3,164,728)
Pesin ddenen giderler (260,640)
Verilen avanslar {7,688)
Diger donen varliklar A7)
Net varhk (3,503,928)
Satis tutari 8075622
Sats kart __m4,571,694
Satig tutar {8,075,622)
GKY nakit ve nakit benzerlert toplam 16,425
Net nakit girigi _(8,059,197)

22 VERGILER

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirnn ortaklig: faaliyetinde bulunmalarindan
dolay! Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur, Sirket ve Ortak Girigim’in
kazancinm, Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmasi nedeniyle ertelenen vergi
varliklar ve yiikiimliilitkleri yokuur.

23 HiSSE BASINA KAZANC / (ZARAR)
Hisse bagma kazang tutart net dénem kazancinn / (zararinun) $irket hisselerinin cari dénem igindeki
agirhklr ortalama hisse adedine bdlinmesiyle hesaplarnir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Mart

2009 2008

Net dénem zarart (3,132,787) (2,435,165)
Hisselerin agirltkl ortalama sayist

Agwhlkli ortalama hisse miktar 93.780.000.000 03.780.000.000

Hisse bagina zarar (TL) (0.0000334) (0.0000260)

AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatunm Ortakhgn A§ ve Ortak Girigini
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Ayltk Ara Hesap Dénemine Aif

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtifinedikoe Tiirk Livast (“TL")}

24 {LISKILi TARA¥F ACIKLAMALARI

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, Grup’un iligkili taraflarla olan bakiyeleri
asafidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk
Hiskili taraflardan ticari alacaklar: 2009 2008
Dogus Yaym Grubu A.S. - 43,757
Dogus Otomotiv Servis ve Tic. A8, £,774 1,774
Itiskili taraftardan diger alacaklar:
Ortak Girigim® 463,090 463,090
Toplam 464,804 508,621

(*) 31 Mart 2009 tarihi itibariyle 463,090 TL (31 Aralik 2008: 463,090 TL) tutarindaki alacak
miisterek  yonetime tabi  Ortak  Girisim’in - oransal konsolidasyon yOntemine gbre
muhasebelestirilmesinden dolayr misterek yonetime katidan diger ortagin payr oramnda
finansal tablolarda gésterilmeye devam edilen alacak tutaridir.

31 Mart 31 Aralik
Iliskili taraflara borglar: 2009 2008
Garanti Bilisim Teknoloji ve Ticaret AS 34,712 65,4172
VDIF Otomotiv Servis ve Tic. AS 49,957 1,908
Leaseplan Otomotiv Servis ve Ticaret AS 10,129 -
Dogus Power Center Yoneticiligi 9.386 40,890
Garanti Teknoloji net Iletisim Hizmetleri Tic. AS 6,607 5,262
Tiirkiye Garanti Bankast AS 5,514 8,099
Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret AS 43 43
Dogus Yaym Grubu A.S. 3,599 -
Antur Turizm AS 2,375 -
Toplam 122,322 121,614

31 Mart 2009 tarihi itibariyle Grup’un iligkili kurulugu olan Tirkiye Garanti Bankas: AS ve onun
bagh ortakligr olan Garanti Bank International” da bulunan hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
2009 2008
Tiirkiye Garanti Bankast A$ 189,905 1,890,010
Garanti Bank International-Romanya 1,940 3,683
191,845 1,893,693
AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgn AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Apltk Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayicr Notlar
(Birim: Aksi befivtilmedikee Tirk Lirast (“TL”))

24 {LISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 taribleri itibariyle Grup’un iligkili kurulustarina olan finansal

borglarinin detay: asagidaki gibidir:
31 Mart 2009

31 Arahk 2008

Faiz Gram

(%) Tutar
TL krediler 27 2,343,728
Kisa vadeli finansal kiralama
borglar 538,991
Toeplam kisa vadeli finansal
borglar 2,882,719
Uzun vadeli finansal borglar _ 284,002
Toplam wzun vadeli finansal borglar 284,002
Toplam finansal bor¢iar __ 3,166,721

Iliskili taraflarla islemler

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde Grap’

islemlerin dzeti agagidaki gibidir:

31 Mart

2609

Kira gelirler 1,839,740
Kredi Faiz Gideri 209,801
Hizinet giderleri -
Repo ve vadeli mevduat faiz gelirler 12,011

Bina, ofis aidat ve telefon giderleri -

Ust diizey yinetici personele saglanan faydalar:

Faiz Oranx

(%) Tutar
27 4,861,985

486.287

L 5,348.272

256,234
250,234

un iligkili taraflarla yaptid

31 Mart
2008
1,058,149
77,999

05

31 Mart 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde st diizey yoneticiere saglanan
faydalar ve Grup’un direktdrlere ve fist diizey yoneticilere ddenen ticretler asagiidaki gibidir:

31 Mart 31 Mart

2009 2008

Ucretler 152,373 131,919

Fuzur Hakka 8,886 7,109

Toplam 161,259 139,028
AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinnm Ortakhg AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolari Tamamlayict Notlar
{Birtm: Aksi belirtiimedikee Titek Liras: (“TL"))

25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEY]

Faiz orant riski

Sirket sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina giire menkul kiymet veya banka mevduati
olarak degerlendirmektedir. Sirket’in faize duyarh varlik ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araglar 31 Mart 2009 31 Aralik 2008
Nakit ve nakit benzerleri 192,077 1,917,568
Finansal borglar 23,861,467 10,211,199

Degisken faizli finansal araclar
Finansal borglar 15,692,449 27,589,527

31 Mart 2009 tarihinde faiz %! baz puan yiiksek olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsayd,
zarar 13,962 TL daha yiiksek olacakt: (31 Aralik 2008: 95,898 TL kar daha diisiik olacakti). 31 Mart
2009 tarihinde faiz %! baz puan diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsayd, zarar 14,114
TL daha az olacakti (31 Aralik 2008: 50,135 TL kar daha yiiksek olacakti).

Diiviz kuru riski
Sirket, yabanci para cinsinden varhklanmi ve yiikiimliikliilerini, TL™ ye gevirirken oranlardaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

Sirket yatiim amagli gayrimenkullerinin kira kontratini ABD Dolart bazinda yaptifindan
borglanmasini da agirlikli olarak ABD Dolan bazinda yapmaktadir.

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle yabanct para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin
profili asagidaki tablodaki gibidir;

31 Mart 2009 31 Aralik 2008
(TL Tutari) (TL Tutar)
Toplam yabanci para aktifler 91,074 119,685
Toplam yabanei para pasifler (37,438,561) (33,152,819)
Net pozisyon (37,347,487) (33,033,134)
AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatrmm Ortakhign AS ve Ortak Girigimi
31 Muart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Apltk Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirfilmedikee Tiirk Lirast (“TL”)

25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI
{devani)

Diviz kuru riski (devamy)

Diviz Bazinda Avrinndi;

31 Mart 2069 31 Aralik 2008
Doviz Cinsi - Doviz Tutan T1, Tutan Diviz Cinst Doviz Tutan 11 Tutast
Varlikiar

Nakit ve nakit benzerleri ABD Dolar 29,842 50,373 ABD Dotars 43,541 63,816
Avro 8§72 1,940 Avro 9,140 19,568
Ron - - Ron 96 48
52,313 85,432
Ticari Alacaklar ABRD Dolan 2,025 3,148 - - -
3,148 -
Diger alacaklar Avro 16,000 33,613 Avro 16,000 34,253
35.613 34,253
Toplam 91,074 119,685

Yiildimliiliikler
Finansal Borglar ABD Dolan  (22,047,382)  {37,213,981) ABD Delarn  (21,780,559)  {32,938,740)
Ticari Borglar Avro (100,00G) (222,580} AVIO - -
Borg karsifildlar Avro - - Avro (100,600) (214,079
Toplam (37,438,536 1) (33,152,819)
Net pozisyon (37437487 (33,033,134)

AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakh@i AS ve Ortak Girisimi

31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Ayltk Ara Hesap

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikee Tiirk Livase (“TL")

25
{devami)

Dinemine Ait

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

Déviz Kuru Duyarhiik Analizi Tablosu
31 Mari 2009
Kar/(Zarar)
Yabanc Paranin deger Yabanc) paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarimn TL karsistnda % 10 degismesi halinde;
1-ABD Dolart net varhk/yiikiimlitiags (3,716,246) 3,716,246
2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolanr Net Etki (1+2) (3,716,246) 3,716,246
Avre'nun TL karsisinda % 10 defismesi halinde;
4-Avro net varhk/yilkiimlulagi (18,503} 18,503
S-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki ( 4+ 3) (18,503) 18,503
Diger diviz kurlaroun TL karsistnda ortalama % 14 degismesi halinde;
7-Diger doviz net varlik/ytikiimliiligi - -
8-Diger doviz riskinden korunan kisim (-) . -
9-Diger doviz Net Etki ( 7+ 8) - -
TOPLAM (3+6+9) (3,734,749 3,734,749
31 Arahk 2608
Kar/(Zarar)
Yabancl Paranin deger Yabanct paranin
lkazanmast deger kaybetmesi
ABD Dolart'mn TL karsisinda % 10 degismesi halinde;
1-ABD Dolar net varlik/ylikiimiiilugi (3,287,292) 3,287,292
2-ARD Dolar riskinden korunan kissm {-) - -
3-ABD Dolar Net Btki { 1+ 2) (3,287,292} 3,287,292
Aveo'nun TL kargisinda %10 degismesi halinde,
4-Avro net varlik/yikimiiligi (16,026) 16,026
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki ( 4+ 5) {(16,026) 16,026
Digrer divig kurlarmn TL karsisinda ortalama %10 degisniesi halinde;
7-Diger doviz net varhik/yukamlilugi 5 {5)
§-Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - -
9-Diger diviz Net Etki ( 7+ 8) 5 (3)
TOPLAM (3+6+9) (3,303,313) 3,303,313
f%i(is i
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhix AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikce Tark Lirast {*TL")

25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYI
felevean)
Kredi riski

Finansal varliklarin miilkiyeti, karsi tarafin, sézlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu
tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin simirlandirilmasi ile
kontrol edilir.

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle, Sirket'in kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varhklar asagidaki tablodaki gibidir:

Sitipheli alacaklarin yaglandirma tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2009 31 Arahlk 2008
(-30 giin - -
31-60 giin - -
121-180 giin - -
180 giinii geemis 243911 357,500
Toplam 243,911 357,500
AKIS
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt AS ve Ortak Girigimi
31 Mart 2009 Tarihinde Sona Eren Ug Aylitk Ara Hesap Donemine Aif

Konsolide Finansal Tablolart Tamamiayict Notlar
(Birin: Aksi belirtitmedifge Thirk Lirast (“TL"))

25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEVI
{devami)
Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in finansal yikiimliiliikierini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade
eder. Sirket’in likidite ybnetimi yaklagimi, her donem Sirket’in yeterli likiditeye sahip olmas: ve
vadeleri geldiginde yiktmliiliiklerin hem olagan hem de olaganiistit kosullarda Sirket’i finansal ve
itibari acidan zarara ufratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir, Meveut ve
ilerideki muhtemel borg gereksinimierinin fonlanabilmesi icin ¢esitli finansal kuruluslardan yeterli
finansman olanaklar1 temin edilerek likidite riski ydnetilmektedir,

31 Mart 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle parasal borglarn kalan vadelerine gore profili
asagidaki tablodaki gibidir;

31 Mart 2009

Sézlesme

Defter wyarmca nakit 0-3 ay 3-12 ay 1-5yd 5 yildan

Degeri ¢ikaglar toplams Arasi Arasl Arast fazla
PARASAL BORCLAR
Banka kredileri 38,730,923 39,821,590 28,542,374 11,279,216 - -
Finansal kiralama yiikimlalikleri 822,993 934,574 320,270 311,222 303,082
Ticari borglar 1,210,579 1,210,579 1,210,579 - - -
Diger borglar ve yikumlutikler 243,118 243,118 243,118 - - -
Toptam parasal borglar 41,007,613 42,209,861 30,316,341 11,590,438 303,082 -

31 Arahk 2008

PARASAL BORCLAR

Banka kredileri 37,058,205 37,051,186 9,259,987 27,791,199 - -
Finansal kiralama yiikiimiilikleri 742,524 795,204 - 528,016 267,188 -
Ticati borclar 1,121,656 1,121,656 1,121,656 - - -
Diger borglar ve yiiktimiilitkler 343,786 343,786 343,786 - - -
Borg karsihklar 214,079 214,079 214.079 - - -
Toplam parasal borglar 39,480,247 39,525,911 10,939,508 28,319,215 267,188 -
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26 FINANSAL ARACLAR
Rayi¢ Deger Riski

Rayi¢ deger, bir varhifin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimma konu olan fiyatim
ifade eder.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayic degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayig degerini tahmin etmekte kulltaniimistir.

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit esdegeri
varliklar tasman degerlerinin rayie degerlerine yakin oldugu diigiiniilmektedir, Ticari alacaklarin
stipheli alacaklar karsilig: diisiitdiikten sonraki tagman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakm oldugu
diisiinéifmektedir.

Finansal Yitkiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidhklart degere yaklastigi disiiniilmektedir. Banka kredilert iskonto edilmis maliyet ile ifade
edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Kisa vadeli ve dnemli tutarinin degisken
faizli olmalar sebebiyle kredilerin rayic degerlerinin tasidiklars  degere yakin  oldugu
Sngéritlmektedir.

27 BiLANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket” in 6 Nisan 2009 tariili ve 265 nolu ydnetim kurulu toplantisinda alinan karar uyarinca;
Sirket portfoyiinde yer alan Taksim Binasi, 2 Nisan 2009 tarihi itibariyla ekspertiz raporunda tespit
edilen 10,541,328 ABD Dolar+KDV deger dikkate almmak kaydiyla, bir biitiin halinde
11,000,000 ABD Dolan+KDV bedel ile sattlmast hususunda alier ile mutabakata varinug, Sirket
ife alicr arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi hiikiimlerine istinaden satis
bedeline mahsuben 6,000,000 ABD Dolart #n &deme 6 Nisan 2009 tarihi itibariyle tahsil edilmistir.
Bakiye bedel ise tapu devir ve tescil islemlerinin tamamlanmasiyla birlikte tahsil edilecektir.

Sirket’ in 3 Nisan 2009 tarihli ve 264 nolu yonetim kurulu toplantisinda alinan karar uyarmca,
Sirket portfoyiinde yer alan Levent Binasi [8 Mart 2009 tarihi itibartyle ekspertiz raporunda tespit
edilen 3,860,000 TL+KDV deger dikkate alinarak, bir biitiin halinde KDV dahil 4,700,000 TL
pesin bedelle satidmis olup, tapu tescil islemi tamamlanarak satis bedeli pesin olarak 6 Nisan 2009
tarihinde tahsil edilmistir,

Sirket* in 10 Nisan 2009 tarihli ve 267 nolu yonetim kurulu toplantisinda alinan karar uyarmca;
Sirket portféyiinde yer alan Etiler Binasi, 9 Nisan 2009 tarihli ekspertiz raporunda tespit edilen
4,973,221 ABD Dolarr+KDV deger dikkate alinarak, bir biitiin halinde KDV dahil 7,000,000 ABD
Dolar pesin bedelle satilmis olup, tapu tescil iglemi tamamlanarak satis bedeli pesin olarak 16
Nisan 2009 tarihinde tahsil edilmistir.

6 Mayis 2009 tarihinde yaptlan genel kurul toplantisinda 2008 yilma ait Vergi Usul Kanunu’na
gore hazirlanmig mali tablolarda olusan 7,972,744 TL zararmm geemis yillar zararlarina
aktarilarak, kar dagitimi yapilmamasi karart almmigtir.
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DURDURULAN FAALIYETLER FINANSAL TABLOLARE ONEMLI OLCUDE
ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Not 22° de agiklanan durdurulan faaliyetlerden bagka dnemli bir husus yoktur.
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