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Bagimsiz Denetim Raporu

Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na,

Giris
Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Ortak Girisimi’ nin (“Grup”) ekte
yer alan 31 Aralik 2009 tarihli konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide

kapsamli gelir tablosu, konsolide 6z sermaye degisim tablosu, konsolide nakit akim tablosu ve
onemli muhasebe politikalarmin 6zetini ve dipnotlar1 denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla llgili Olarak Grup Yénetiminin Sorumlulugu

Grup yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi ve diirtist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan 6nemli yanlishiklar
icermeyecek bigimde hazirlanarak, gergegi diriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla
gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin
gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarmin segilmesini
icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar
hakkinda goriis bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere
uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bigimde
yansitip yansitmadigi konusunda makul bir giivenceyi saglamak {izere planlanarak
yurtitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kanit1 toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz
denetim tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulstizliikten
kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere 6nemli yanhslik igerip igermedigine
dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, Grup’un i¢ kontrol sistemi g6z oOniinde bulundurulmustur. Ancak,
amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim
tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Grup yonetimi tarafindan hazirlanan
finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz
denetimimiz, ayrica Grup yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan
6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir bitiin olarak sunumunun
uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin etti§imiz bagimsiz denetim kanitlarmim, goriisiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.,
a Turkish corporation and a member firm of the KPMG network of independent
member firms affiliated with KPMG International, a Swiss cooperative.



Goriis

Goriisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle
konsolide finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama
standartlar1 ¢ergevesinde (bkz not 2) dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Istanbul

11 Mart 2010
Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest

Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

Erdal Tikmak
Sorumlu Ortak, Basdenetci



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt AS ve Ortak Girisimi

31 Arahk 2009 Tarihi {tibartyle Konsolide Bilango

(Para birimi: Tiirk Liras)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-Diger Ticari Alacaklar
-Hiskili Taraflardan Alacaklar
Diger Alacaklar
Diger Donen Varhkiar

Duran Varhklar
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Duran Varhklar
Diger Alacaklar

~fliskili Taraflardan Alacaklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar

-Diger Ticari Bor¢lar

-iliskili Taraflara Borglar
Diger Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kargiliklar

Borg karsiliklart
Diger Kisa Vadeli Yakamlulukler

Uzun Vadeli Yiikiimbiliikler
Finansal Borglar

Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kargihklar

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

Kardan Ayrilmis Kisittannus Yedekler

Gegmis Yillar Karlar
Net Donem Kart

TOPLAM KAYNAKLAR

Dipnot Referanslari

Bagnnsiz Denetimden Gegmis

31 Arahk 2009

31 Aralk 2008

20,384,690 10,315,311
16,361,679 1,917,577
433,051 496,719
433,057 451,188

- 45331

68,217 32,604
3,521,743 7,868,411
136,699,347 191,535,353
156,061,556 186,976,197
162,190 228,507
9,278 22,495

3,233 3,845,064
463,090 463,090
463,090 463,090
177,084,037 201,850,664
11,757,866 39,247,988
10,277,902 37,544,492
968,295 1,121,656
909,000 1,000,042
39,295 121,614
34,797 163,239
31,716 23,975
304,000 214,079
141,156 180,547
229 256,312

- 256,234

229 78
165,325,942 162,346,364
93,780,000 93,780,000
245,372 245372
68,320,992 39,266,617
2,079,578 29,054,375
177,084,037 201,850,664

[lisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarn ayriimaz bir pargasidir.
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr AS ve Ortak Girisimi
31 Arahk 2009 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Konsolide Kapsamli Gelir Tablosu

(Para birimi: Tiirk Lirasy)

Bagunsiz Denetimden Gegmis

Dipnot
Referanslart 2009 2008

SURDURULEN FAALIVETLER

Satis Gelirleri 16 41,698,595 8,717.416
Satiglarin Maliyeti 16 (31,405,107) (1,879,672)
BRUT KAR 10,293,488 6,837,745
Pazarlama ve Satis Giderlert 17 (32,164) (289,050)
Genel Yonetim Giderleri 17 (2,870,589) (5,679,324)
Diger Faaliyet Gelirleri 18 269,839 36,697,498
Diger Faaliyet Giderleri 18 (2,234,057) (2,096,938)
FAALIYET KARI 5,426,517 35,469,931
Finansal Gelirler 19 4,069,535 2,699,947
Finansal Giderler 20 (6,516,474) (13,687,196)
VERGI ONCESI KAR 2,979,578 24,482,681
Vergi gideri 22 - R
SURDURULEN FAALIYETLER NET DONEM KARI 2,979,578 24,482,681
DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan faaliyetler vergi sonrast donem kari 21 - 4,571,694
NET DONEM KARI 2,979,578 29,054,375
Hisse bagina kazang (YTL) 23 0.0000318 0.0003098

lisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.
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1ligikteki notlar bu konsolide finansal tablolarn aynlmaz bir parcasidir.



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhg AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Konsolide Nakit Akim Tablosu

(Para birimi: Tiirk Lirasi)

Dipnot
Referansilart Bagimsiz Denetimden Gegmig
2009 2008

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlarn:
Net donem kan 2,979,578 29,054,375
Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa paylari 17 90,777 594,217
Stpheli alacak kargilik gideri 5 23,143 343,420
Yatirim amach gayri menkuller degerleme fark 18 2,175,289 (36,396,573)
Kidem tazminati ve kullanilmayan izin karsiligidaki degisim 10 14,518 65,614
Vadeli mevduat faiz tahakkuku 3 (21,749) -
Yabanct para ¢evrim farklar: - (14,726)
Durdurulan faaliyetler net dénem kari 21 - (4,571,694)
Diger - (24,921)

5,261,556 (10,950,288)
Stoklar - 171,843
Ticarn alacaklar (127,368) 126,010
Diger alacaklar (35,609) 260,096
Ticari borglar (153,361) (454,489)
Diger doénen ve duran varliklar 8,188,476 407,483
Borg karstliklan 89,921 642,615
Diger borglar ve yukimlulukler (167,834) 70,943
Odenen kidem tazminati ve izin tutar 10 (6,626) (154,365)
Supheli alacak tahsilati 5 167,913 129,884
Finansal bor¢larla ilgili faiz ddemeleri (1,059,264) (1,847,626)
Lsas faaliyetlerden dolayi net nakit girisi / (¢ikisr) 12,157,804 (11,597,893)
Yatirim faaliyetieri:
Maddi duran varbik ahmlar 8 (11,053) (110,772)
Maddi ve maddi olmayan duran varhk satiglarn 8,9 - 18,738
Maddi olmayan duran varlik alimlar 9 (190) (6,682)
Yatirim amagh gayrimenkul alimlan 7 (807,952) (3,211,599)
Yatirim amach gayrimenkul ¢ikislan 7 29,547,304 167,133
Ortak girisimdeki paylarin satist 21 - 8,059,197
Tahsil edilen faizler 345,034 137,702
Yatinum faaliyetlerinden dolayi net nakit girigi 29,073,143 5,053,717
Finansal faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarn:
Finansal borglardaki degisim (26,808,594) 8,087,143
Finansal faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit girisi / (¢ikasi) (26,808,594) 8,087,143
Donem icinde net nakit artip 14,422 353 1,542,966
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 3 1,917,577 374,611
31 Arahk itibariyle nakit ve nakit benzerleri 3 16,339,930 1,917,577

Ilisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir,
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”))

1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem goren Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi (“Sirket”)’nin faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarindan portfdy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak;
portfdy cesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali
projelere yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayah araglara iliskin gelismeleri siirekli
izlemek ve portfoy yonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri almak ve portfoyiin degerini korumaya ve
artirmaya yonelik arastirmalar yapmaktir.

Sirket’in ortaklart ve paylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arabk

2009 2008

Dogus Holding AS %25.50 %25.50
GE Capital Corporation %25.50 %25.50
Halka Acik Kisim %49 %49
Toplam %100.00 %100.00

Sirket ve Yapr Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ Anonim Sirketi, konut projesi
gelistirmek tizere 22 Mart 2004 tarihinde Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklifs
Anonim Sirketi ve Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi Ortak Girisimi’ni
(“Ortak  Girisim™)  %50-50 ortakhk prensibiyle faaliyete gegirmislerdir. Bu projenin
tamamlanmasiyla Ortak Girisim’in kurulus sozlesmesinin hiikiimleri geregince karsilikli mutabakat
cergevesinde sona erdirilmesi 6ngoriilmektedir.

Sirket’in kategorileri itibariyle personel sayisi asagidaki gibidir:

31 Arabk 31 Arahk

2009 2008

Yiiksek Lisans 2 2
Lisans 6 10
Diger 1 2
9 14

Sirket Tirkiye’de kayitli olup asagidaki adreste faaliyet gdstermektedir:
Eski Biiyiikdere Caddesi No:14 Park Plaza Kat: 19 34398 Maslak/Istanbul.




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhigs AS ve Ortak Girigimi
31 Araltk 2009 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.1
2.1.1.

2.1.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma [liskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlary

Sirket ve Ortak Girisim, muhasebe kayitlarm Maliye Bakanlhigi’nca yayimlanmis Tek Diizen
Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlar’na (“yasal kayitlar™) uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tiirk Lirasi  (“TL”) bazinda
hazirlamaktadir.

[lisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket ve Ortak Girisim’ nin (bundan sonra bu sirketler
“Grup” olarak anilacaktir) yasal kayitlarina dayanarak yapilan smiflama ve diizeltmeler ile finansal
tablolarin gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 31 Aralik 2009
tarihi itibariyle, konsolide finansal tablolarim 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yurtirliige giren SPK’ nin Seri: XI, No: 29,
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”ne (Teblig XI-29) gore
hazirlamistir. SPK Muhasebe Standartlari’na gore raporlama yapan sirketler finansal tablolarini
Teblig XI1-29 kapsamimda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe
Standartlarma (UMS)/  Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarma (UFRS)  gore
hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’ nin Uluslararasi
Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ den farklart Tiirkiye
Muhasebe Standartlart Kurulu (TMSK) tarafindan ilan edilinceye kadar ilisikteki finansal
tablolarin hazirlanmasmda UMSK tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ler ile birebir ayni olan ve
TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) /Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar: (TFRS) esas alinmustir,

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak ilizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin sona erdigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, 29 No’lu “Yiiksek -
Enflasyoniu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS 29) uygulanmanustir.

Finansal tablolar ve tamamlayici notlari, SPK tarafindan agiklanan raporlama formatlarina uygun
olarak sunulmustur.

Grup’un Teblig X1-29’a gbre hazirlanmisg 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle diizenlenmis konsolide
bilancosu ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait konsclide gelir tablosu. 11 Mart 2010
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin
yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolari tashih etme hakks
vardir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup, gecerli para birimi ise asagidaki gibidir:

Gegerli
para birimi
Sirket TL
Ortak Girisim TL




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine At

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”))

2.1
2.1.3

2.1.4

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devam:)
Sunuma Iligkin Temel Esaslar (devamy)
Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin  Teblig XI1-29’a uygun olarak hazirlanmasi, y&netimin, politikalarm
uygulanmast ve raporlanan varlik, yikimlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden
farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsaymmlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir.
Muhasebe  tahminlerindeki  giincellemeler, giincellemenin ~ yapildigi  dénemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig baslica
notlar asagidaki gibidir:

Not 7— Yatirim amach gayrimenkuller
Not 8- Maddi duran varliklar
Not 10 — Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

2009 Yihnda Yiiriirliige Giren Ancak Sirket’in Finansal Tablolari Uzerinde Etkisi
Olmayan Standartlar ve Yorumlar

TFRS 8 “Faaliyet Boliimleri” finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasinda “yénetimsel
bakis agisini”  getirmektedir. Buna gére Sirket’in operasyonel karar vericisinin  Sirket’in
performansimi izlemekte kullandigr i¢ raporlamalar baz alimir. Bu ig raporlarda her bir bslim igin
aynr muhasebe politikalarmin uygulanmis olmasi gerekmez. Eger karar vericinin performans
degerlemesi farkh béliimler i¢in ayrt muhasebe politikalariin uygulanmasina olanak veriyorsa, bu
durumda yapilacak béliimsel raporlamayla finansal tablolarm bir mutabakat: gerekecektir. Sirket,
bdliimlere gore raporlama yapmadig icin séz konusu standardimn finansal tablolar tizerine bir etkisi
olmamaktadir.

Revize TMS 23 “Borglanma Maliyetleri” bor¢lanma maliyetlerinin gider yazilmasi secenegini
ortadan kaldirmakta ve bir kurulusun varliklarinim dogrudan devralma, insa veya tiretimine iliskin
bor¢lanma maliyetlerini bu varliklarin maliyetlerinin bir pargast olarak aktiflestirmesini
gerektirmektedir. Revize TMS 23, 2009 yili finansal tablolarinda uygulanmakta olup, s6z konusu
degisiklik Sirket’in finansal tablolarini etkilememektedir.

TFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler Standardinda yapilan degisiklik “Hakedis Sartlari ve Iptallar”,
hakedis sartlarimin  tanimlarmi agikhiga kavusturmakta, hakedis harici sartlart  kavramim
uygulamaya almakta, hakedis harici sartlarin verilen tarihteki adil degeri tizerinden yansitilmasini
Ongdrmekte ve hakedis harici sartlar ile iptaller i¢in muhasebe uygulamalari temin etmektedir.
TEFRS 2’de yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren uygulanmakta olup, s6z konusu
degisiklik Sirket’in finansal tablolarini etkilememektedir.

TMS 32 Finansal Araglarin Sunumu Standardinda degisiklik ve UMS 1 “Mali Tablolarin Sunumu
—Tasfiyeyi Miiteakip Gergeklesen Finansal Araglar ve Yikiimliillikler” adi hisseye benzer
zellikler tagtyan ancak halihazirda finansal yiikiimliliikler olarak siniflandirilan finansal araglarin
belirli tiirlerine yonelik muhasebe uygulamalarini gelistirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2009
tarihinden itibaren uygulanmakta olup, s6z konusu degisiklik Sirket’in finansal tablolarini
etkilememektedir.




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.1
2.1.4

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam:)

2009 Yihnda Yirirliige Giren Ancak Sirket’in Finansal Tablolari Uzerinde Etkisi
Olmayan Standartlar ve Yorumlar (devami)

Revize TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (2007), “kapsamli gelir tablosu™ terimini
tanmimlamaktadir.  Ortaklarin = sermayedar olarak kendi baslarina  yaptiklart  iglemlerden
kaynaklananlar diginda 6zkaynaklarda meydana gelen diger degismeler bu tabloda sunulacaktir. Bu
gosterim, tek bir kapsamli gelir tablosu (gelir tablosu ve diger kapsamli gelir bilesenlerini i¢eren
tek bir tabloda gosterim) olabilecedi gibi; gelir tablosu ve kapsamli gelir tablosunun ayri ayri
gosterimleri seklinde de olabilir. Revize TMS 1, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren uygulanmakta
olup, Sirket, 2009 finansal tablolarinda, tek bir kapsamli gelir tablosu sunmaktadir.

TFRYK Yorum 15, ‘Gayrimenkul Insaat Sozlesmeleri’ 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren
uygulanmakta olup, Sirket’in tiim hasiat islemleri TMS 18°¢ gre muhasebelestirildiginden s6z
konusu yorum Sirket’in finansal tablolarint etkilememektedir.

TFRYK Yorum 16, “Yurtdisindaki Isletme ile ilgili Net Yatinmin Finansal Riskten Korunmas1”
1 Ocak 2009 tarihinden itibaren Sirket tarafindan uygulanmakta olup, Sirket’in finansal tablolarin
etkilememektedir.

TFRYK Yorum 17, “Nakdi Olmayan Varliklarm Sahiplerine Dagitilmasi” standardi asagidaki
hususlara agiklik getirmektedir;

Kar dagitiminin yetkili kisilerce uygun bir sekilde onaylandigi ve daha fazla isletmenin isteginde
olmadigr durumlarda dagitilacak kar dagitimmin ytkimliiliok olarak kayitlara almmasi
gerekmektedir.

Bir igletme kar payr yikiimlaligini, dagitilan net varhiklarin gercefe uygun degerleri ile
Slemelidir.

Bir isletme, dagitilan net varliklarin defter degeri ile 6denen kar payr arasindaki farki gelir
tablosunda muhasebelestirmelidir,

Bahsi gecen TFRS Yorum déahilinde, sahiplere dagitilmak tizere elde tutulan bir net varlik
durdurulan faaliyet tanmmini karsiliyor ise, isletmenin bununla ilgili olarak dipnotlarinda ek
actklamalar sunmas1 gerekmektedir.

Isletmelerin, gegmiste bu sekilde yaptiklari dagitimlarin gergege uygun degerlerinin tespitinde
yasayacaklar1 giicliikleri géz oniinde bulundurarak TFRS Yorum bu rehberin gelecege doniik
olarak uygulanmasint gerektirmektedir. TFRS Yorum 17, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren
uygulanmakta olup, Sirket’in finansal tablolarint etkilememektedir.




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhigy AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tariliinde Sona Eren Hesap Dionemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”))

2.1
2.1.4

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

2009 Yihinda Yiiriirliige Giren Ancak Sirket’in Finansal Tablolart Uzerinde Etkisi
Olmayan Standartlar ve Yorumlar (devami)

TMS 36, “Varliklarda Deger Diisiikliigii” standardimda yapilan giincellemeler, satis maliyetleri
diisiilmiis gercege uygun degerinin indirgenmis nakit akimlarma gore belirlendigi durumlarda
kullamim degeri hesaplamasina esdeger olan dipnotlarnn verilmesini gerektirmektedir. TMS 36, 1
Ocak 2009 tarihinden itibaren uygulanmakta olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilememektedir.

TMS 16, “Maddi Duran Varliklar” standardia iliskin glincellemeler, kiralanip daha sonra rutin
olarak satilan varliklarm gosterimi konusunda degisiklikler getirmektedir. Yapilan giincellemeler,
bu tiir varliklarm, kiralamanin durduruldugu ve satis amacli elde tutulan varhk haline geldiginde
defter degerleri ile stoklara siniflanmast ve bu varliklarin satigindan elde edilen tutarlarm TMS 18,
“Hdsilar” standardima uygun olarak hasilat olarak muhasebelestiriimesi sonucunu dogurmaktadir.
TMS 16, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren uygulanmakta olup, Sirket’in finansal tablolarm
etkilememektedir.

TMS 38, “Maddi Olmayan Duran Varliklar” standardinda yapilan giincellemelere gore;

Reklam ve tamitim faaliyetleri gercevesinde yapilan harcamalar, bu mal veya hizmetlerden yarar
saglandigt siirece gider olarak kaydedilebilir; Ornegin, bir maln edinimi gbz Ontinde
bulunduruldugunda, malin kullanim hakkina sahip olundugu siirece yapilan harcamalar gider
olarak kaydedilebilinir;

Yapilan bir 6n ¢deme sadece ilgili mal veya hizmetin alimi ile ilgili olarak yapilan bir avans
ddemesi olmast durumunda kayitlara ahmmahidir ve kataloglar envanterden ziyade bir ¢esit reklam
ve tanitim materyali olarak degerlendirilmelidir. TMS 38, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren
uygulanmakta olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilememektedir.

TMS 38, “Maddi Olmayan Duran Varliklar” standardmdaki glincellemeler, belirti bir mre sahip
maddi olmayan duran varliklar i¢in dogrusal yontemle ulagilandan daha az bir birtkmis itfa paymin
ortaya cikmasina neden olabilecek ikna edici bir yontemin desteklenmesini ortadan kaldirmaktadir.
TMSK bu gbzlemi, iiretim birimlerine gbre amortisman metodu sonucunda ortaya ¢ikan birikmis
amortismanin, dogrusal amortisman metodunda hesaplanan birikmis amortismana gére az olmast
durumunda {iretim birimlerine gore ayrilan amortismanin engellenecegine dair iddialart dnlemek
icin ortadan kaldirmistir. Yeni diizenlemeler, 1 Ocak 2009 tarithinden itibaren uygulanmakta olup,
Sirket’in finansal tablolarini etkilememektedir.
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31 Aralik 2009 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.1
2.1.4

2.1.5

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

2009 Yihinda Yiiriirliige Giren Ancak Sirket’in Finansal Tablolart Uzerinde Etkisi
Olmayan Standartlar ve Yorumlar (devami)

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardia getirilen diizenlemelere gore;

Cahisanlara saglanan kisa vadeli faydalarm, c¢alisanlara, hizmet sunduklart dénemin sonundan
itibaren on iki ay i¢inde tamami 6denecek olan faydalar oldugunu belirterek calisanlara saglanan
kisa vadeli ve uzun vadeli faydalar arasindaki farki tammlamaktadir. Sonug¢ olarak yapilan
degisiklik; TMS 19 standard igerisinde ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalarm tamiminda bahsi
gegen ‘12 aylik dénemine denk diigen” kelimesi yerine ‘12 ay iginde ddenecek olan’ kelimesinin,
calisanlara saglanan uzun vadeli faydalarin tamiminda bahsi gecen 12 aylik doneme denk
diismeyen’ kelimesi yerine ‘12 ay i¢inde tamami 6denmeyen’ kelimesi getirilmistir.

Tanimlanmis fayda planlarinin dlgiilmesinde dikkate alinmadig: stirece plan idare maliyetlerinin
diisiilmesinin uygun oldugu konusunda aciklik getirmektedir. Diger bir ifade ile, plan uygulama
maliyetleri, plan varliklarmim getirisi igerisinde muhasebelestirilir veya tanimlanmus fayda
yiikiimliiliiklerinin degerlemesinde kullanilan aktiieryal varsaymmlar igerisine dahil edilir.

Gelecekte maaslarda meydana gelebilecek artiglardan etkilenen fayda taahhtitlerindeki degisimden
kaynaklanan bir plan degisikligi azaltma olarak goriiliirken, gecmis hizmetlere mal edilebilir
faydalar1 degistiren bir plan degisikligi, tammlannus fayda yiikiimlalugiintin bugiinkii degerinde
gerceklesen bir azalma ile sonuglandiginda ge¢mis hizmet maliyetinde eksi yonde bir artisa neden
olmaktadir. TMS 19, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren uygulanmakta olup, Sirket’in finansal
tablolarini etkilememektedir.

31 Araltk 2009 Tarihi Itibariyle Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

31 Arahk 2009 tarihinde sona eren hesap dénemi itibariyla hentiz ytiriirliige girmemis olan ve
ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamis olunan yeni standartlar, standartlara ve
yorumlara yapilan bir takim giincellemeler bulunmaktadir. TMSK tarafindan  heniiz
yaymmlanmamis olmasina ragmen, Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari (“UFRS”)
igerisinde yerini alan ve TMSK tarafindan da yayimlanmast beklenen bu diizenlemelerin ilisikteki
finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UFRS 9 — “Finansal Araglar”, UMS 39 — “Finansal Araglar”: Muhasebelestirme ve Olgme
standard: yerine yeni diizenlemeler getirilmesini hedefleyen genis bir projenin bir pargast olarak
Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu tarafindan Kasim 2009°da yayimlanmigtir.

Baglatilan bu proje ile birlikte finansal araglara iligkin finansal raporlamanin kural bazli ve daha az
karmasik bir hale getirilmesi hedeflenmis ve projenin birinci fazi olan UFRS 9 ile finansal
varliklarin raporlanmasi ile ilgili prensiplerin olusturularak, finansal tablo okuyucularmm
isletmelerin gelecekteki nakit akimlart hakkindaki belirsizlikleri, zamanlamalart ve tutarlari
konusunda kendi degerlendirmelerini olusturabilmeleri i¢in ilgili ve faydalr bilgilerin saglanmasi
amagclanmistir. UFRS 9 finansal varliklar igin gercege uygun degerleri tizerinden odlciilen finansal
varliklar ve itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden dlgiilen finansal varliklar olmak tizere iki ana
miiteakip dl¢iim smiflandirmasi getirmektedir. Bu simiflamanin temeli igletmenin is modeline ve
finansal varliklarin stzlesmeye dayali nakit akimlarmin niteliklerine dayanmaktadir. Finansal
varliklarin deger diisiikligiine ve riskten korunma muhasebesine iliskin UMS 39 igerisindeki
diizenlemelerin devam edecegi belirtilmistir.




Dogus-GE Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgy AS ve Ortak Girisimi
31 Araltk 2009 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.1
2.1.5

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam:)

31 Aralik 2009 Tarihi Itibariyle Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar
(devamti)

UFRS 9, 1 Ocak 2013 tarihi itibariyla veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
yuriirlige girecek olup, bu standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir. 1 Ocak 2013
dncesinde baslayan raporlama dénemlerinde bu standardi uygulamaya baslayan isletmeler igin
gecmis donem finansal tablolarinm yeniden diizenlenmesi sarti aranmamaktadir. Bu degisikligin
Sirket’in 2010 yili finansal tablolarina bir etkisinin olmayacag tahmin edilmektedir.

Revize TFRS 3, Sirket’in 2010 finansal tablolarn i¢in zorunlu olup, gelecege doniik olarak
uygulanacaktir ve dolayisiyla Sirket’in 2010 finansal tablolarinda ge¢mis donemlerle ilgili
herhangi bir etkisi olmayacaktir.

Revize TMS 27 “Konsolide ve Solo Finansal Tablolar”, istiraklerdeki sahiplik oraninin degisimiyle
kontrol kaybi olmamas: durumunda, bir 6zkaynak islemi olarak muhasebelestirilmesini
ongormektedir. Eger Sirket kontrol yetkisini kaybediyorsa, daha 6nceden kontrol edilen igtirakteki
paylar makul degerden Olgiilecek ve ilgili kar ya da zarar gelir tablosunda muhasebelestirilecektir.
Sirket’in finansal tablolarinda Revize TMS 27 “Konsolide ve Solo Finansal Tablolarin herhangi bir
etkisi olmasi beklenmemektedir.

Revize TMS 39 “Finansal Enstriimanlar: Muhasebelestirme ve Olgme-Uygun Korumall
Enstriimanlar”, var olan prensiplerin &zel risk veya nakit akimlarin bir kismimn korunma
iliskisinin kurulmasinda uygun olup olmadigmin belirlenmesinde acikhik getirmektedir. Bu
degisikligin Sirket’in 2010 yil1 finansal tablolarina bir etkisinin olmayacagi tahmin edilmektedir.

UFRS 2, “Hisse Bazli Odeme” (Degisiklik), karsihginda mal veya hizmet tedarik edilen veya
edinilen, hisse bazli &deme islemlerinde muhasebe uygulamalarinin ilgili isletme tarafindan mali
tablolarmda yansitilmasina iliskin degisiklikler getirmistir. Bu ilke, ilgili isletmenin 6deme
yikiimliligi olmadigi, diger grup sirketi ya da sermayedarimn islemi gerceklestirdigi ya da
gerceklestirecegi durumlarda da uygulanacaktir. Degisiklikler, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu
tarihten sonra baslayan hesap donemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. Degisikligin,
Sirket’in finansal tablolarma etki etmesi beklenmemektedir.

26 Kasim 2009 da UMSK asgari fonlama zorunluluklarina iliskin yorumunu (UFRYK 14’e yorum)
vaymlamstir. UFRYK 14 - UMS 19 “Tanimlannus Fayda Plant Varliklarindaki Limitler”
Standardi’nin yaratabilecegi istege bagli asgari fonlama 6n &demelerinin bazi durumlarda
aktiflestirilemeyecegine yonelik kasitsiz anlasilmalari diizeltmek amaciyla getirilmistir. Yeni
diizenlemeler 6nce uygulamaya baslama hakki sakli kalmak kosuluyla 1 Ocak 2011 tarihinden
itibaren hazirlanacak yilhik finansal tablolar i¢in yiriirlige girecek ve geriye doniik olarak da
karsilastirma yapilan ilk dénemden itibaren sunulacaktir.




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tarilinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.1
2.1.5

2.1.6

2.2
2.2.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

31 Aralik 2009 Tarihi Itibariple Heniiz Yiirirliliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar
(devami)

UMS 24 “Iliskili Taraflarla Ilgili Aciklamalar” standardinda yapilan degisiklikler:

e Devlet kontrolii altinda raporlama yapan bir sirketi bagka bir devlet kontrolii altindaki sirketle
ve devletle olan islemlerinin bir kismini agiklamaktan muaf tutmakta

e lliskili taraf tanimia diizenlemeler getirmektedir.

lliskili taraf agiklamalarina getirilen bu muafiyet dipnotlardaki karmasikhigi dnlemek amaciyla
getirildigi i¢in geriye doniik olarak da uygulanmali ve devletle olan dnemli islemlerin igerik ve
kapsamini daha iyi tespit etmelidir,

Bunlara ek olarak, UMSK revize edilen iliskili taraf tanimmm da raporlama tarihinden geriye
doniik olarak uygulanmasi gerektigine karar vermistir.

Bunlara ek olarak, bir sirket revize edilmis iliskili taraf tanimimni uygulamaya almasa dahi, diger
devlet kontrolii altindaki sirketlerle yapilan islemleri agiklama muafiyetini uygulamaya
alabilmektedir.

UFRYK 19 “Finansal Yiikimliliiklerin Sermaye Araglari ile Ortadan Kaldirilmast” sadece bir
finansal yiikiimliligii tamamen ya da kismen ortadan kaldirmak i¢in sermaye araci ihrag eden
isletmelerin uygulayacagi muhasebelestirmeyi belirtmektedir. UFRYK 19 1 Temmuz 2010
tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap dénemlerinde gegerli olacaktir.

Karsuastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un mali tablolan
onceki  donemle  kargilastirmali  hazirlanmaktadir.  Finansal  tablolar  kalemlerinin
karsilagtinlabilirligini saglamak amactyla 6nceki dénem finansal tablolart da buna uygun olarak
siniflandirthir. 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle kisa vadeli diger alacaklar hesabinda gosterilen
463,090 TL alacak tutar1 uzun vadeli diger alacaklar hesabina siniflanmistir,

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Konsolidasyon Esaslar
Miisterek yonetime tabi ortakltk

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir projeyi gelistirmek igin sdzlesme ile kurulan ve Sirket’in
islemleri izerinde misterek kontrol yetkisine sahip oldugu isletmedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliklardaki pay oranimi gdstermektedir:

Sirket Sirket’in pav oram (%)
31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Ortak Girigim 50 50

Hisikteki konsolide finansal tablolarda Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi ve Dogus-GE Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi Ortak Girisimi adiyla teskil
edilen miisterek yonetime tabi ortakligm finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, dzkaynaklar,
gelir ve giderlerin Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alinmis ve buna uygun
konsolidasyon diizeltmeleri yapilarak konsolide finansal tablolar hazirlanmistir.




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS ve Ortak Girisimi
31 Aralitk 2009 Tarihinde Sona Even Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayici Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.2
2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamt)

Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yitiktimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
Gdenmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varhgm elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanh olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Sangs Gelirleri

Satig gelirleri, teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve yatirim amaghi
gayrimenkullerden alman kiralardan olugmaktadir. Konut satiglarindan elde edilen satis hasilati
konutlar miisterilere teslim edildiginde finansal tablolara yansitilmakta, kira gelirleri ise tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Yatirim amaglh gayrimenkuller, faal olan yatirim amagh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amacli gayrimenkullerden olusmaktadir.

Faal olan yatirim amagl gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagh gayrimenkuller yetkili bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit edilen
makul degerleri ile finansal tablolara yansitilir. Yatmwim amagli gayrimenkullerin  makul
degerindeki degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu dénemde net kar/zarara dahil
edilir,

Yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her
ikisini birden elde etmek icin yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan
yatirim amagli gayrimenkuller, asagida anlatildigi gibi maliyet degeri ile muhasebelestirilmektedir.
Sirket’in  yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkulli “Dogus-GE GYO Ofis Kulesi
Projesi”’nden olugmakta olup 31 Aralik 2009 tarihi itibariyla bu projenin maliyetini disardan
alinan proje cizim hizmeti i¢in 6denen tutar olusturmaktadir.

Maddi Duran Varltkiar

1 Ocak 2005 tarihinden &nce satin alnan sabit kiymetler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kahci deger
kayiplar1 diisiilerek bu tarihten sonra satin alman sabit kiymetler ise satn alim maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve kalic1 deger kayiplari diisiilerek yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar, s6z konusu varhigin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler
olustukea konsolide gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirmm Ortakligt AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.2
2.2.5

2.2.6

2.2.7.

2.2.8.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varliklar (devami)

Amortisman

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varliklarm faydali 6miirlerine gére aktife giris veya montaj
tarthleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yoéntemi kullanilarak, 31 Aralik 2004
tarihine kadar enflasyonun ectkilerine gore duizeltilmis degerleri {izerinden 31 Aralik 2004
tarihinden sonra maliyet bedelleri tizerinden ayrilmistir. Ozel maliyetler i¢in, normal amortisman
yontemi ile operasyonel kiralama donemleri veya séz konusu 6zel maliyetin faydali mriinden kisa
olani tizerinden amortisman ayrilir,

Asagida belirtilen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydali dmiirlerine yakindir;

Doseme ve demirbaglar 5yl
Ozel maliyetler Syl

Maddi varliklarin herhangi bir par¢asini degistirmekten dogan giderler, bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilir ve ilgili maddi varligin geri kalan ekonomik émrii boyunca amortismana
tabi tutulur. Maddi varhklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve zararlar, diger faaliyetlerden
gelir ve karlar ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarina dahil edilirler.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varhklar, bilgisayar yazilimlart ve diger haklar igermektedir. Maddi
olmayan varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢cin 31 Arahk 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore dizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve
kalic1 deger kayiplari diistilerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varliklar ise
satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ile kalici deger kayiplar disiilerek yansitilir.

Maddi olmayan varliklara iligkin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yih asmamak kaydiyla
tahmini ekonomik Omiirlerine gore esit tutarh, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmigtir.

Bor¢lanma Maliyetleri
Ttum finansman giderleri, olustuklarn dénemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal araglar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari bor¢lar ve finansal borglardan
olusmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi {i¢ aydan kisa
vadeli mevduatlari icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi
tic ayr gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip
varliklardir. Bankalardaki vadeli mevduatlar igslem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta
kayda alinmalarmi takiben etkin faiz oram kullanilarak iskonto edilmis degerleri {izerinden
izlenmektedir.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, fatura degerlerinden siipheli ticari alacak karsiliklari distildiikten sonra kayitlara
net degerleri ile yansitilmaktadir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsihigi dissiildiikten sonraki
tasmnan degerlerinin  kisa vadeli olmalart nedeniyle rayi¢c degerlerine yakin oldugu
distintilmektedir. Ticari alacagin tahsilatinin miimkiin olmadigt durumlarda siipheli ticari alacak
karsiligi i¢in tahmin yapilir. Stpheli alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilir, gt

14



Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgl AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tarihinde Sona Even Hesap Ddnemine Ait

Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.2
2.2.8.

2.2.9

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

Ticari bor¢lar

Ticari borglar ve diger yitktimliliikler tasidiklart degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari borglarm ve
diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasindiklart degere
yaklastig1 diistintilmektedir.

Finansal bor¢lar
Finansal borglar islem tarihindeki degeri ile kayitlara alinmakta, kayda almmalarm: takiben etkin
faiz oram kullanilarak iskonto edilmis degerleri {izerinden izlenmektedir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Grup, her bilango déneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigr hususunu degerlendirir.
Anilan tiirden bir gdstergenin meveut olmasi durumunda Grup ilgili deger diistikluigii tutarmi tespit
eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca, ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden daha fazla olaym (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu
zarar olaymin (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun glivenilir bir bigimde
tahmin edilebilen gelecekteki tahmini nakit akislari iizerindeki etkisi sonucunda deger diistikliigiine
ugradi@ma iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigtine ugrar ve deger
distikliigli zarar1 olusur.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alimmast ve ¢ikarilmasi
Grup, finansal varlik veya yiikiimlilikleri, ilgili finansal ara¢ sdzlesmelerine taraf oldugu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal varligin tamamin: veya bir kismini, sadece s6z konusu
varhiklarim konu oldugu sézlesmeden dogan haklar tizerindeki kontroliinli kaybettigi zaman
kayittan ¢ikartir. Grup finansal yikiimliiliikleri ancak sézlesmede tanimlanan ylikiimliiliigii ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanct para kuru ile TL’ ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur lizerinden
donem sonunda TL’ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, konsolide
gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Grup tarafindan kullamlan kur bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2009 31 Aralik 2008
ABD Dolan 1.5057 1.5123
Avro 2.1603 2.1408

2.2.10 Hisse Basina Kazang

Hisse basma kazang miktari, net dénem karmin Sirket hisselerinin dénem ig¢indeki agirlikh
ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Agirlikli ortalama hisse adedi, dénem bagindaki
adi hisse senedi sayist ve donem i¢inde geri alinan veya ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir
zaman-agirh@r faktori ile ¢arpilarak toplanmast sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Zaman-
agirhg faktorii belli sayida hisse senedinin ¢tkarilmis bulundugu giin sayisinin toplam dénemin
giin sayisina oranidir.
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Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayict Notlar
(Birin: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.2
2.2.11

2.2.12

2.2.13

2.2.14

2.2.15

2.2.16

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin
yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu
olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Grup, finansal tablolarint yeni duruma
uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin  diizeltilmesini
gerektirmiyorsa, Grup, soz konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi icin; Grup’un gegmis olaylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veya zimni ytkiimliligiin bulunmasi, bu yiikiimliligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarm isletmeden ¢itkmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Grup, s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sarta bagli varhiklar gerceklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda
aciklanmaktadir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Talhminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig) cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

Kiralama Islemleri

Finansal Kiralama

Finansal kiralama szlegmesi altinda, sahiplikle ilgili tiim risklerin ve faydalarin kiraciya ait oldugu
sabit kiymet transferleri, finansal kiralama iglemi olarak smiflandirilmaktadir. Finansal kiralama
yoluyla elde edilen sabit kiymetler, bilancoda, kira s6zlesmesinin baglangicindaki minimum kira
ddemelerinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis degeri ile finansal kiralamaya konu matin makul
degerinden diisiik olanindan birikmis amortisman ve kalict deger kayiplart distilerek yansitilir.
Finansal kiralamadan dogan borg¢lar, anaparanin 6denmesiyle azalirken, faiz ddemeleri konsolide
gelir tablosuna gider olarak yansttthr.

Operasyonel Kiralama
Operasyonel kiralama islemleri olustuklar dénemlerde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Tliskili Taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan yada
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus
olarak tanimlanirlar. 1liskili kuruluslara aynr zamanda sermayedarlar ve Grup yonetimi de dahildir.
[liskili kurulug islemleri, kaynaklarim ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Devlet Tesvik ve Yardimlart

Yoktur.
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Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devan)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

2.2.17 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

2.2.18

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyeti yapmalarmdan ve
hisselerinin asgari %49°unun halka ag¢ik olmasimndan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarmea
vergiden istisna tutulmustur.

Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminati Karsihigi

Kidem tazminati

Tiirkiye’deki meveut is kanunu geregince, Grup emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve
kot davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirlenen miktarda ddeme yapmakla
yiikiimliidir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolarda Grup, aktiieryal metod kullanarak bir yiikiimliilik
olusturmustur.

Kullanilan baslica aktiieryal tahminler soyledir;

31 Arahk 31 Arahk

2009 2008

Iskonto oram %5.92 %6.26
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %78 %75

Kidem tazminati karsihg hesaplamasi, hiikiimet tarafindan aciklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 31 Aralik 2009 ve 31 Arahk 2008 tarihleri itibariyle tavan tutarlar1 sirastyla 2,365
TL ve 2,173 TL dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yikiimliiliik
i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Emeklilik Planlar:

Sirket’in personeline sagladigi herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plan
bulunmamaktadir.

2.2.19 Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Grubun tek bir faaliyet alam oldugu ve Turkiye’de faaliyetlerini yurlittigt icin bolumlere gore
raporlama yapiimamaigtir.
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Konsolide Finansal Tablolart Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”))

3 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Arahik

2009 2008

Bankalar - vadeli 16,325,393 1,820,500
Bankalar - vadesiz 35,613 95,832
Kasa 673 1,245
Bilangodaki nakit ve nakit benzerleri 16,361,679 1,917,577
Vadeli mevduat faiz tahakkuku (21,749 -
Nakit akim tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 16,339,930 1,917,577

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Grup’a ait ABD dolar1 vadeli mevduatin ortalama faiz oram %3
olup ortalama vadesi 30 glindir ve TL vadeli mevduatlarin ortalama faiz orant %5.5 -~ %6.5 olup
giinlik vadelidir. (31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Grup’a ait vadeli mevduat giinlik vadeli,
ortalama %15-16 faiz orani ile TL para birimindedir.)

Banka mevduatlar tizerinde herhangi bir blokaj yoktur.

4 FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Faiz Oram Faiz Oram

Yo Tutar Yo Tutar
Kisa vadeli krediler: 10,022,787 37,058,205
TL krediler-Rotatif - - 27 4861 985
Yabanci para krediler 11 10,022,787 3.88-12 32,196,220
Kisa vadeli finansal kiralama
borglari 255,115 486,287
Toplam kisa vadeli finansal
bor¢lar 10,277,902 37,544,492

Yabanci para (“YP”) kredinin vadesi Ocak 2010°dur. Alinan krediler karsihigimda verilen herhangi
bir teminat bulunmamaktadir.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle, Grup’un uzun vadeli finansal bor¢lart asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2009 2008

Uzun vadeli finansal kiralama borglari - 256,234
Toplam - 256,234
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5 TICARI ALACAKLAR / BORCLAR
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle, Grup’un ticari alacaklari asagidaki gibidir:
31 Aralhik 31 Arahk
2009 2008
Ticari alacaklar 433,051 437,108
[liskili taraflardan alacaklar (Not 24) - 45,531
Stipheli ticari alacaklar 198,650 357,500
Stipheli ticari alacaklar karsilig (198,650) (343,420)
Dénem sonu itibariyle bakiye 433,051 496,719

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren donemler itibariyle siipheli alacak karsiliklarmnm
hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2009 2008

1 Ocak itibariyle 343,420 129,884

Donem i¢inde ayrilan karsilik 23,143 343,420

Stipheli alacak tahsilati (167,913) (129,884)

Donem sonu itibariyle bakiye 198,650 343,420
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle saticilara olan borglardan olusan ticari borglar agagidaki

gibidir:

31 Arahk 31 Arahik

2009 2008

Diger ticari borglar 909,000 1,000,042

[liskili taraflara borglar (Not 24) 59,295 121,614

968,295 1,121,656

Diger ticari bor¢lar tedarikgilere olan borglardan olugmaktadir.

6 DIGER ALACAKLAR / BORCLAR
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle Grup’un diger alacaklari asagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Arahk
2009 2008
Iliskili taraflardan alacaklar (Not 24) (Duran varliklar) 463,090 463,090
Diger alacaklar (Donen varhiklar) 68,217 32,604
Toplam 531,307 495,694
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6 DIGER ALACAKLAR / BORCLAR (devami)

Grup’un diger bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2009 2008

Alnan depozito ve teminatlar 34,7797 99,484

Is avanslar - 47,255

Diger - 16,500

Toplam 34,797 163,239

7 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle, yatirnrm amach gayrimenkullerin detayr asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2009 2008

Faal olan yatirim amach gayrimenkuller 152,623,292 183,606,573

Yapilmakta olan yatinnm amach gayrimenkuller 3,438,264 3,369,624

Toplam 156,061,556 186,976,197

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle, faal olan yatinm amagh gayrimenkullerin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahik

2009 2008

1 Ocak 183,606,573 147,210,000
Girisler 739,312 -
Cikislar® (29,547,304) -
Deger artisi/(azalis1) (Dipnot 18) (2,175,289) 36,396,573
Makul deger 152,623,292 183,606,573

(*)Sirket” in 6 Nisan 2009 tarihli ve 265 nolu ydnetim kurulu toplantisimda alinan karar uyarinca;
Sirket portfoylinde yer alan Taksim Binasini 16,778,300 TL+KDV bedel ile; 3 Nisan 2009 tarihli
ve 264 nolu yonetim kurulu toplantisinda alinan karar uyarinca, Levent Binasimi 4,351,852
TL+KDYV bedelle ve 10 Nisan 2009 tarihli ve 267 nolu yonetim kurulu toplantisinda alinan karar
uyarmca Etiler Binasmi 10,293,240 TL+KDV bedelle satmis olup rapor tarihi itibariyle satis
bedelleri tahsil edilmistir.
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7 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle yatirim amaglt gayrimenkullerin rayi¢ deger

karsilagtirmast agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2009

Degerleme Ekspertiz Rayi¢ Deger
Gayrimenkul Adi Y 6ntemi Raporu Tarihi Degeri Azahisi
Antalya 2000 Alisveris “Emsal
Merkezi karsilastirma” 30 Ekim 2009 5,490,000 (1,133,646)
“Indirgenmis
Maslak DPC nakit akisi” 27 Ocak 2010 147,133,292 (1,041,643)
Toplam 152,623,292 (2,175,289)
31 Aralik 2008
Degerleme Ekspertiz Rayic Deger
Gayrimenkul Adi Yontemi Raporu Tarihi Degeri Artist
Antalya 2000 Ahlsveris “Emsal
Merkezi karsilagtirma” 20 Kasim 2008 6,573,260 133,260
“Indirgenmis
Taksim Binasi nakit akig1” 24 Kasim 2008 18,250,000 10,825,000
“Emsal
Levent Binasi karsilastirma” 23 Kasim 2008 3,950,000 1,705,000
“Indirgenmis
Etiler Binasi nakit akis1” 11 Kasim 2008 7,347,304 2,337,304
“Indirgenmis
Maslak DPC nakit akisi” 19 Kasim 2008 147,486,009 21,396,009
Toplam 183,606,573 36,396,573
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7

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamy)

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle ger¢eklesen defer azalisi, yatirnm amaclt gayrimenkullerin gercege
uygun degeri tizerinden SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalary” listesi igerisinde
yer alan sirket tarafindan hesaplanmistir. Degerleme sirketi yatirnm amaglh gayrimenkullerin gergege
uygun deZerini yapilan incelemeler, cografik konum, alan, fiziksel kosullar ve pazar kosullarini géz
oniinde bulundurarak belirlemistir,

31 Arahk 2009 tarihi itibariyle, yapilmakta olan yatirrm amach gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Arahk

2009 Girisler  Cilaslar 2009

Yapilmakta olan yatirnmlar 3,369,624 68,640 - 3,438,264
Toplam 3,369,624 68,640 - 3,438,264

Grup’un yapilmakta olan yatinm amach bir gayrimenkullerinden “Dogus-GE GYO ofis kulesi
projesi” ile ilgili olarak alinan proje ¢izim hizmetinin ger¢ege uygun degerinin giivenilir ve
karsilastirilabilir piyasa iglemlerinin ¢ok az oldugu ve gergege uygun degerin baska tiir giivenilir
yollarla (6rnegin indirgenmis nakit akim projeksiyonlar ile) tahmininin miimkiin olmadigindan
dolayi, isletmenin bu yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinin
glivenilir bir bi¢imde tespit edilmesinin mimkiin olmadigmi, ancak s6z konusu gayrimenkul
tamamlandiginda ger¢ege uygun degerinin de giivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin
ettiginden, gergege uygun degeri giivenilir bir bigimde tespit edilinceye veya proje tamamlanmcaya
kadar (hangi durum o6nce gergeklesirse), s6z konusu yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkul,
maliyeti {izerinden 6l¢tiliir.

Yapilmakta olan yatirimlar asagida detaylart agiklanan “Dogus-GE GYO ofis kulesi projesi”nden
olugmaktadir.

Dogus-GE GYO ofis kulesi projesi

Sirket’in miilkiyetinde bulunan Maslak DPC arazisi tizerinde ofis binasi insa edilmesine iliskin
projelendirme ¢aligmalarina Mayis 2008 tarihinde baslanmis, ancak, Sirket’in 21 Ekim 2008 tarih ve
242 sayili yonetim kurulu karart uyarmca; ofis binasi yatirimi, yasanmakta olan ekonomik kosullar
dikkate alimarak, yapilacak yatirimin Sirket’in gelir beklentilerini karsilamayacak duruma gelmesi
nedeniyle ertelenmesine karar verilmistir.

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller Gzerindeki toplam sigorta tutari, DPC
hari¢ olmak {izere, 9,277,218 TL dir. (31 Aralik 2008: 5,873,341 TL). DPC tizerindeki sigorta degeri
toplam 39,537,914 ABD Dolari tutarindadir.

Yatirim amagli gayrimenkuller tizerinde herhangi bir ipotek veya haciz islemi bulunmamaktadir.
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8 MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihinde sona eren dénemler itibariyle, maddi duran varhklarin
hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Aralik

Maliyet 2009 Girisler Cikislar 2009
Demirbaslar 474,995 - (10,419) 464,576
Ozel maliyetler 582,946 11,053 - 593,999
1,057,941 11,053 (10,419) 1,058,575

1 Ocak Cari donem 31 Arahk

Birikmis amortismanlar 2009 amortismam  Cikaslar 2009
Demirbaglar (246,488) (75,462) 10,419 (311,531
Ozel maliyetler (582,946) (1,908) - (584,854)
(829,434) (77,370) 10,419 (896,385)

Maddi Duran Varhklar, net 228,507 162,190
1 Ocak 31 Aralhk

Maliyet 2008 Girisler Cikislar 2008
Demirbaglar 408,848 17,527  (41,380) 474,995
Ozel maliyetler 747,867 93,245 (258,166) 582,946
1,246,715 110,772 (299,546) 1,057,941

1 Ocak Cari donem 31 Arahk

Birikmis amortismanlar 2008 amortismam  Cikslar 2008
Demirbaslar (191,220) (85,948) 30,680 (246,488)
Ozel maliyetler (350,978) (490,134) 258,166 (582,946)
(542,198) (576,082) 288,846 (829,434)

Maddi Duran Varhiklar, net 704,517 228,507

31 Arahk 2009 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerindeki toplam sigorta tutari 541,765 TL
(31 Arahk 2008: 168,130 TL) tutarmdadir. 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle maddi duran varhklar
{izerinde ipotek bulunmamaktadir.
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9 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihinde sona eren dénemler itibariyle maddi olmayan duran
varliklarin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Aralk
Maliyet 2009 Girisler Cikislar 2009
Haklar 94,850 190 - 95,040
94,850 190 - 95,040
1 Ocak Cari déonem 31 Aralik
Birikmis amortismanlar 2009  amortismam  Cuaslar 2009
Haklar (72,355) (13,407) - (85,762)
(72,355) (13,407) - (85,762)
Maddi Olmayan Duran Varhklar, net 22,495 9,278
1 Ocak 31 Aralik
Maliyet 2008 Girigler Cikaslar 2008
Haklar 111,161 6,682 (22,993) 94,850
111,161 6,682 (22,993) 94,850
1 Ocak Cari donem 31 Arahik
Birikmis amortismanlar 2008 amortismam  Cikislar 2008
Haklar (69,175) (18,135) 14,955 (72,355)
(69,175) (18,135) 14,955 (72,355)
Maddi Olmayan Duran Varbklar, net 41,986 22,495

10 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA TLISKIN KARSILIKLAR

31 Aralik 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle kisa vadeli ¢alisanlara saglanan faydalar
31,716 TL (31 Aralik 2008: 23,975 TL) tutarinda kullanilmayan izin karsithi@indan olugmakta olup,
uzun vadeli ¢alisanlara saglanan faydalar ise 229 TL (31 Aralik 2008: 78 TL) kidem tazminati
karsihigindan olusmaktadir.

Kidem tazminati karsiligmim cari donem icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Arahik 31 Arahk

2009 2008

1 Ocak itibariyle deger 78 27918
Dénem iginde 6denen kidem tazminatlari (5,832) (66,166)
Donem igindeki artis 5,983 38,326
Donem sonu itibariyle deger 229 78
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10 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (devam)

Kidem tazminat karsiligi, tiim ¢ahsanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak ytkiimliiliik
tutarlarinm net buglinkl degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki konsolide finansal tablolarda
yansitilmistir.

Kullanilmayan izin karsihiginin cari donem i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralhik 31 Arahk

2009 2008

1 Ocak itibariyle deger 23,975 84,886
Donem iginde 6denen (794) (88,199)
Donem igindeki artis 8,535 27,288
Donem sonu itibariyle deger 31,716 23,975

Kullamlmayan izin karsiligi, tim calisanlarin hak ettikleri ancak hentiz kullanmadiklart izin
giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam yukiimliilik tutaridir.

11 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket, Evidea projesi kapsaminda miisterilerin kullandigi konut kredileri i¢in bankalara kefil
olmaktadir. 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Ingbank AS ’ye 71,645 TL tutarinda kredi icin kefil
olunmustur. (31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Ingbank AS’ye 718,966 TL, Millenium Bank AS’ye
589,794 TL ve Yapr Kredi Bankasi AS’ye 1,140,441 TL tutarinda kredi kullanimi igin kefil
olunmustur).

12 BORC KARSILIKLARI

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 304,000 TL tutarindaki borg kargiliklart Sirket’in dnceki ofisinin
kira sozlesmesinin feshi ile ilgili olarak ag¢ilan dava i¢in ayrilan 199,000 TL tutari ile 105,000 TL
tutarmdaki personel prim kargiliklarindan olugmaktadir. (31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 214,079
TL tutarmdaki bor¢ karsiliklart Dogus Ofis Kulesi projesi ile ilgili ayrilan karsiliktan olugmaktadir)

13 DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle diger donen varhiklar bakiyesinin detayr asagidaki

gibidir:

31 Arabik 31 Arahk

2009 2008

Devreden katma deger vergisi (*) 3,471,358 7,835,337
Pesin 6denen giderler 15,956 23,429
[s avanslari 10,297 9,645
Diger 24,132 -
Toplam 3,521,743 7,868,411

(*) Devreden katma deger vergisinin 2,632,416 TL (31 Aralik 2008: 2,860,272 TL) tutarindaki
kismi 21 Aralik 2000 tarihinde Istanbul Maslak’taki arsanm satin alimindan ve bu arsada insaati
biten “Dogus Power Center” aligveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirim
harcamalarmdan ve 838,942 TL (31 Arahik 2008: 4,975,065 TL) tutarindaki kismi ise Ortak
Girisim’in Umraniye projesi kapsaminda yapmis oldugu yatirrm harcamalarindan olusan katma
deger vergisidir.
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13 DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI YUOKUMLULUKLER
(devami)

31 Arahk 2009 tarihi itibariyle diger duran varliklar verilen depozito ve teminatlardan
olusmaktadir, 31 Arahk 2008 tarihi itibariyle diger duran varliklarin 3,841,831 TL tutarindaki
kismi devreden katma deger vergisinden olusmaktadir. Devreden katma deger vergisinin tamami
21 Aralik 2000 tarihinde Istanbul Maslak’taki arsanm satin almimdan ve bu arsada insa edilen
“Dogus Power Center” aligveris merkezi projesi kapsaminda yapmis oldugu yatinim
harcamalarindan olusmaktadir.

Diger Yiikiimliiliikler:

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliilikler bakiyesinin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralik

2009 2008

Gelecek aylara ait gelirler (*) 89,983 -
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 34,381 174,963
Alinan avanslar 1,754 5,315
Diger 15,038 269
141,156 186,547

(*)Gelecek aylara ait gelirler, 2010 yilina ait olan Yesil Kundura ve Levent Optik kiralarmin 2009
yilinda pesin tahsil edilen kismmdan olugmaktadir,

14 ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR

Ilisikteki konsolide finansal tablolarda Yapi Kredi Koray GYO AS ve Dogus-GE GYO AS Ortak
Girisimi adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolarinda yer alan varlik,
bor¢, 6zkaynaklar, gelir ve giderlerin, Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile oransal olarak
konsolidasyona dahil edildigi i¢in ana ortaklik dist paylar ve ana ortaklik disi kar zarar
olusmamistir.

15 OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle, Grup’un ddenmis sermayesi 93,780,000 TL’dir (31 Aralik 2008:
93,780,000 TL).

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle, Grup’un sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
1.874.850 adet nama yazili olan ve 91.905.150 adet hamiline yazih olan toplam 93.780.000 adet
hisseden meydana gelmistir,

Kardan ayrilan kisutlannus yedekler

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden
olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar
yasal dénem karmin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise odenmis
sermayenin %5’ini asan dagitifan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam
sermayenin %50’sini agsmadig stirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akcelerin tiikenmesi
halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.
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15

OZKAYNAKLAR (devam)

Gegmis Yil Karlar:

6 Mayis 2009 tarihinde yapilan Genel Kurul’da, Sirketin Yénetim Kurulunca Genel Kurul’a teklif
edilen Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati ve diizenlemeleri geregince; sirketin 2008 yili Vergi
Usul Kanunu’na gore hazirlanmis mali tablolarinda olusan 7,972,744 TL zararinin ge¢mis yillar
zararlar1 hesabina aktarilmasina ve kar dagitimi yapiimamasina karar verilmistir.

25 Subat 2009 tarih 7/242 sayili SPK karart uyarinca; SPK’nin diizenlemelerine gore bulunan net
dagitilabilir kar tzerinden, SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri
uyarinca hesaplanan tutarin tamaminm yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir kardan
karsilanabilmesi durumunda, bu tutarmm tamaminm, kargilanamamasi durumunda ise yasal
kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamaminin dagitimasi, SPK’nin diizenlemelerine gore,
hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarm herhangi birinde, donem zarar) olmast halinde
kar dagitimi yapilmamasi esastir,

SPK’nin 2010/4 sayili haftalik biilteni, duyuru 1 boliimiinde halka acgik anonim ortakliklarin 2009
yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarm dagitim esaslarinin belirlenmesi ile ilgili olarak;

*Paylar1 borsada iglem goren halka acik anonim ortakliklar icin yapilacak temettii dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine; bu kapsamda, kar
dagitimmim SPK’nin Seri:IV, No:27 sayili Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar ¢ercevesinde gerceklestirilmesi,

* Konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiligii bulunan sirketlerin, yasal kayitlarimda bulunan
kaynaklarmdan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, SPK’nin Seri:XI No:29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” gercevesinde hazirlayip
kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net dénem karlarini dikkate alarak
hesaplanmasina imkan tanmmasina karar vermistir.

*Sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan geemis yil zararlarmim diisiilmesinden sonra kalan dénem
kar1 ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarma, SPK’nin Seri:XI No:29
Tebligi cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablo dipnotlarmda yer verilmesi,

*Paylar bir borsada islem goren halka acik anonim ortakhklarin yonetim kurullarmca, genel
kurulun onayina sunulacak kar dagitim onerisine iliskin karar alinmasi ve/veya dogrudan
ortakliklarin genel kurullarinda kar dagitimimin karara baglanmasi durumunda, séz konusu
kararlara iligkin Seri:VIII, No:54 sayili “Ozel Durumlarm Kamuya A¢iklanmasma iliskin Esaslar
Tebligi” uyarmca yapilacak 6zel durum ag¢iklamasmm ekinde Kar Dagitim Tablosu Hazirlama
Kilavuzunda yer alan tablolarin da hazirlanarak kamuya duyurulmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, Sirket’in, 31 Arahk 2009 tarihli yasal kayitlarmnda bulunan ge¢mis yil zararlari ve
donem net kari sirasiyla (3,797,681) TL ve 21,411,740 TL dir.
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16 ESAS FAALIYET GELIRLERI

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait satis gelirleri ve satislarin maliyeti
asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2009 2008

Konut ve bina satiglari 31,423,842 61,070
Kira gelirleri 10,086,471 8,578,961
Diger 188,282 77,385
Satis gelirleri 41,698,595 8,717,416
Satifan konut maliyetleri 29,612,332 55,640
Diger maliyetler 1,792,775 1,824,032
Satiglarin maliyeti 31,405,107 1,879,672

17 PAZARLAMA ve SATIS GIDERLERI / GENEL YONETIM GiDERLERI
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2009 2008

Personel giderleri 1,511,955 2,890,769
Danismanlik giderleri 286,840 662,268
Tagit giderleri 235,107 118,617
Kira giderleri 219,193 241,366
Vergi, resim ve harglar 141,119 418,527
Amortisman ve titkenme giderleri 90,777 594,217
Merkez ofis giderleri 87,299 235,977
Uyelik ve aidat giderleri 70,524 20,675
Bilgisayar giderleri 60,274 106,893
Temsil agirlama giderleri 33,327 26,620
IMKB giderleri 23,445 23,445
Haberlesme giderleri 17,424 30,416
Diger 93,305 309,534
2,870,589 5,679,324
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17 PAZARLAMA ve SATIS GIDERLERI / GENEL YONETIM GIDERLERI (devam:)

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait satis ve pazarlama giderleri asagidaki

gibidir:
31 Aralik 31 Aralik
2009 2008
Mistert iliskileri giderleri 32,164 75,916
Personel giderleri - 129,837
Satis ofisi giderleri - 51,640
Halkla iligkiler giderleri - 19,657
Reklam giderleri - 6,000
Diger - 6,000
32,164 289,050

18 DIGER FAALIYET GELIRLERI/GIDERLERI

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirleri ve giderleri
asagidaki gibidir:

Diger faaliyet gelirieri

31 Arahk 31 Arahk

2009 2008

Stipheli alacak tahsilat gelirleri 167,913 -
Sigorta tazmin gelirleri 87,012 -
Yatirim amagli gayrimenkullerdeki deger artisi - 36,396,573
Cari donemde tahsil edilen gegmis yila ait giderler (*) - 172,338
Diger 14914 128,587
269,839 36,697,498

(*) 2007 yilinda faaliyet giderleri iginde yer alan danigsmanlik giderlerinin bir bsliimiiniin ortaklara
yansitilmast sonucunda olusan tutardir.
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18 DIGER FAALIYET GELIRLERI/GIDERLERI (devami)
Diger faaliyetlerden giderler

Yatirim amagli gayrimenkullerdeki deger diistikligii (Dipnot 7)
Stipheli alacak giderleri

Kira kontrati fesih tazminati (*)

Diger

31 Arahk 31 Arahik
2009 2008
2,175,289 -
23,143 213,536

- 1,855,350

35,625 28,052
2,234,057 2,096,938

(*) Dogus Power Center’daki bir alanin kiralanmasna iliskin yapilan kontratin Haziran ayinda
erken feshi dolayisiyla ilgili kiraciya sozlesme geregi 7 Temmuz 2008 tarihinde ddenen cezai

tutardir.

19 FINANSAL GELIRLER

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirler asagidaki gibidir:

Kur farki gelirleri
Faiz gelirleri

20 FINANSAL GIDERLER

31 Arahik 31 Aralik
2009 2008
3,711,603 2,562,246
357,932 137,701
4,069,535 2,699,947

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal giderlerin

gibidir:

Finansal borg¢lar kur farki giderleri
Finansal borglar faiz giderleri

Finansal kiralama borglari faiz giderleri
Diger kur farki giderleri

30

31 Aralik

detayr asagidaki

31 Arahk

2009 2008
4,377,490 11,063,709
2,013,238 2,534,345

1,134 72,738

124,612 16,404
6,516,474 13,687,196




Dogus-GE Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayict Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”))

21

22

DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket, Yapt Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin sahibi oldugu
Romanya’da kurulu Koray Real Estate Investment SA sirketine 14 Aralik 2004 tarihinde %50
istirak ederek ortak olmustur. Bu ortakligi takiben bu sirketin ismi GKY Real Estate Investments
SA (“GKY™) olarak degistirilmis olup 24 Mayis 2005 tarihinde tescil islemi tamamlanmistir. 27
Agustos 2008 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda alinan 239 no’lu karar uyarinca,
Sirket’ in GKY de sahip oldugu hisselerin tamaminin Romanya’da faaliyet gdsteren Metaltrade
International SRL (“Metaltrade”) firmasina satis suretiyle devrine karar verilmistir. Sirket’in GKY”’
deki hisselerinin tamaminin 4,050,579 Avro bedel kargiliginda devrine dair s6zlesme 3 Eyliil 2008
tarihinde imzalanmistir. Ayrica, satis bedeline ilave olarak; Sirket tarafindan daha dnce sermaye
avans! adi altinda 6denmis bulunan 550,000 Avro (943,910 TL karsihgi) ve Sirket ile GKY
arasinda akdedilmis Damismanlik Sézlesmesi bedeli olan 104,945 Avro (180,108 TL karsiligi) satis
ve devir bedeli ile es zamanli olarak tahsil edilmistir.

3 Eylul 2008 tarihinde gerceklesen istirak satismm Grup’un 31 Aralik 2008 tarihli konsolide
finansal tablolarma etkisi agagidaki tablodaki gibidir:

Tutar
Nakit ve nakit benzerleri (16,425)
Ticari ve diger alacaklar (54,372)
Stoklar (3,164,728)
Pesin ddenen giderler (260,640)
Verilen avanslar (7,688)
Diger dénen varliklar (75)
Net varhik (3,503,928)
Satis tutari 8,075,622
Satis kam 4,571,694
Satis tutari (8,075,622)
GKY nakit ve nakit benzerleri toplami 16,425
Net nakit girigi (8,059,197)

VERGILER

Sirket ve Ortak Girisim’in kazanci, gayrimenkul yatirim ortakhigi faaliyetinde bulunmalarindan
dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu uyarmca vergiden istisna tutulmustur. Sirket ve Ortak Girisim’in
kazancinin, Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmasi nedeniyle ertelenen
vergi varliklari ve ytiktimliiliikleri yoktur.
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(Birim: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”))
23 HISSE BASINA KAZANC

Hisse bagina kazang tutar1 net donem kazancinm Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikls
ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2009 2008

Net donem kart 2,979,578 29,054,375
Hisselerin agrltkly ortalama sayist

Agirlikli ortalama hisse miktari 93.780.000.000 93.780.000.000

Hisse basina kazang (TL) 0.0000318 0.0003098

24 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle, Grup’un iliskili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki

gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Itiskili taraflardan ticari alacaklar: 2009 2008
Dogus Yayin Grubu A.S. - 43,757
Dogus Otomotiv Servis ve Tic. A.S. - 1,774
Iligkili taraflardan diger alacaklar:
Ortak Girigim* 463,090 463,090
Toplam 463,090 508,621

(*) 31 Aralk 2009 tarihi itibariyle 463,090 TL (31 Aralik 2008: 463,090 TL) tutarindaki alacak
miisterek yonetime tabi Ortak Girisim’in oransal konsolidasyon yodntemine gore
muhasebelestirilmesinden dolayr miisterek yonetime katilan diger ortagin payr oraninda
finansal tablolarda gosterilmeye devam edilen alacak tutaridir.

31 Arabk 31 Arahk
Iliskili taraflara bor¢lar: 2009 2008
Dogus Power Center Y6neticiligi 50,409 40,890
Tiirkiye Garanti Bankasi AS 4,614 8,099
Garanti Bilisim Teknoloji ve Ticaret AS 3,789 65,412
Garanti Teknolojinet Iletisim Hizmetleri Tic. A.S 390 5,262
VDF Otomotiv Servis ve Tic. A.S. - 1,908
Leaseplan Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 93 -
Dogus Oto Pazarlama ve Ticaret AS - 43
Toplam 59,295 121,614
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24 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam:)

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Grup’un iligkili kurulusu olan Tiirkiye Garanti Bankast AS ve onun
bagli ortaklig1 olan Garanti Bank International’ da bulunan hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2009 2008

Tiurkiye Garanti Bankasi AS-Malta Subesi 16,244,644 -
Tiirkiye Garanti Bankasi AS 94,888 1,890,010
Garanti Bank International-Romanya 1,882 3,683
16,341,414 1,893,693

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle Grup’un iliskili kuruluslarina olan finansal bor¢larinin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Faiz Oram Faiz Oram

% Tutar Y% Tutar
TL krediler - - 27 4,861,985
Kisa vadeli finansal kiralama
borglari 225,115 486,287
Toplam kisa vadeli finansal
bor¢lar 225,115 5,348,272
Uzun vadeli finansal kiralama borglari - 256,234
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar - 256,234
Toplam finansal bor¢lar 225,115 5,604,506

Tliskili taraflarla islemler
31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait, Grup’un iliskili taraflarla yaptig
islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2009 2008

Kira gelirleri 6,518,723 4,724,954
Dogus Otomotiv Servis ve Otomotiv AS 4,273,920 3,550,372
Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve Isletme AS 1,041,786 -
Tiirkiye Garanti Bankasi AS 655,860 865,838

A Yapim Radyo ve Televizyon Yapimciligi AS 324,577 -
Dogus Yaym Grubu AS 110,531 72,092
Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS 105,171 231,118
Garanti Finansal Kiralama AS 6,878 5,534
Kredi Faiz Gideri - Tiirkiye Garanti Bankast AS 380,259 539218
Hizmet giderleri - 65
Repo ve vadeli mevduat faiz gelirleri - Tiirkiye Garanti Bankast AS 98,835 -

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar:

31 Aralik 2009 ve 31 Arahik 2008 itibariyle, yil iginde st diizey yoneticilere saglanan faydalar ve
Grup’un direktorlere ve iist diizey yoneticilere 6denen ticretler toplami 204,982 TL dir. (31 Aralik
2008: 1,181,929 TL).
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25

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiIGi VE DUZEYI

Fuaiz orani riski

Grup sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gére menkul kiymet veya banka mevduati
olarak degerlendirmektedir. Sirket’in faize duyarli varlik ve yiikiimliliikleri asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar 31 Arahk 2009 31 Aralik 2008
Nakit ve nakit benzerleri 16,325,393 1,820,500
Finansal borglar 10,277,902 10,211,199

Degisken faizli finansal araclar
Finansal borglar - 27,589,527

31 Aralik 2009 itibariyle sirketin degisken faizli varlik veya yiikimligi bulunmadigindan sirket
faiz orani riskine maruz kalmamaktadir. (31 Aralik 2008 tarihinde faiz %1 baz puan yiiksek olsayd
ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, kar 95,898 TL daha diisiik olacaktr ve faiz %1 baz puan
diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, kar 50,135 TL daha yiiksek olacaktr).

Déviz kuru riski

Grup, yabanci para cinsinden varliklarmi ve yiikimliliklerini, TL> ye ceviritken oranlardaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

Grup yatinm amagh gayrimenkullerinin kira kontratimi ABD Dolan bazinda yaptigindan
bor¢lanmasini da agirlikli olarak ABD Dolari bazinda yapmaktadir.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihi itibariyle yabanct para varliklarmm ve yiikiimliiliiklerinin profili
asagidaki tablodaki gibidir;

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

(TL Tutar) (TL Tutax)

Toplam yabanci para aktifler 14,226,715 119,685
Toplam yabanci para pasifler (10,303,439) (33,152,819)
Net pozisyon 3,923,276 (33,033,134)
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25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE bUZEY]
(devamt)

Déviz kuru riski (devami)

Doviz Bazinda Ayrintili;

31 Aralik 2009 31 Arahk 2008
Doviz Cinsi ~ Doviz Tutar TL Tutar Doviz Cinsi  Doviz Tutart TL Tutarn
Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri ABD Dolar 9,425,580 14,192,096 ABD Dolan 43,541 65,816
Avro 25 54 Avro 9,140 19,568
Ron - - Ron 96 48
14,192,150 85,432
Diger alacaklar Avro 16,000 34,565 Avro 16,000 34,253
34,565 34,253
Toplam 14,226,715 119,685

Yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar ABD Dolan (6,825,996)  (10,277,902) ABD Dolart  (21,780,559) (32,938,740)
Borg karsiliklari Avro - - Avro (100,000) (214,079)
Diger borg¢lar ABD Dolan (16,960) (25,537) - - -
Toplam (10,303,439) (33,152,819)
Net pozisyon 3,923,276 (33,033,134)
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25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEY]

(devami)
Doéviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31 Arahk 2009
Kar/(Zarar)
Yabanci Paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolart'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;
1-ABD Dolari net varlik/ytktimluligi 388,866 (388,866)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolan Net Etki ( 1+ 2) 388,866 (388,8606)
Avro'nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;
4-Avro net varhik/ytkiimltliagi 3,457 (3,457)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki ( 4+ 5) 3,457 (3,457)
Diger dovig kurlarmnn TL karsisinda ortalama %10 degismesi halinde;
7-Diger doviz net varhk/yukimlultgi 5 (5)
8-Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - -
9-Diger doviz Net Etki ( 7+ 8) 5 (5)
TOPLAM (3+6+9) 392,328 (392,328)

31 Aralik 2008

Kar/(Zarar)
Yabanci Paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarimin TL karsistnda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolar net varlik/yiikiimhiliigt (3,287,292) 3,287,292
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolari Net Etki ( 1+ 2) (3,287,292) 3,287,292
Avro'nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;
4-Avro net varlik/yuktimluligi (16,026) 16,026
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki (4+ 5) (16,026) 16,026
Diger dovizg kurlarinmin TL karsisinda ortalama %10 degismesi halinde;
7-Diger doviz net varhk/ytiktimlulugi 5 (5)
8-Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - -
9-Diger doviz Net Etki ( 7+ 8) 5 (5)
TOPLAM (3+6+9) (3,303,313) 3,303,313
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25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYT
(devami)
Kredi riski
Finansal varliklarin miilkiyeti, karst tarafin, sozlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk

unsurunu tagir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin
smirlandirtimasi ile kontrol edilir.

Stipheli alacaklarmn yaslandirma tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2009 31 Arahk 2008
0-30 giin - -
31-60 giin - -
121-180 giin - -
180 giinii gegmis 198,650 357,500
Toplam 198,650 357,500
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Dogus-GE Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi AS ve Ortak Girisimi
31 Aralik 2009 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar: Tamamlayic: Notlar
(Birim: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”))

25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE pUzZEYI
(devami)
Likidite Riski
Likidite riski, Grup’un finansal yiikiimliliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade
eder. Grup’un likidite yonetimi yaklagimi, her dénem Grup’un yeterli likiditeye sahip olmasi ve
vadeleri geldiginde yiikiimluliiklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Grup’u finansal ve
itibari agidan zarara ugratmayacak sekilde kargilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Meveut ve

ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi i¢in gesitli finansal kuruluslardan yeterli
finansman olanaklari temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

31 Aralik 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle parasal borglarm kalan vadelerine gore profili
asagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2009
Sozlesme
Defter uyarimeca nakit 0-3 ay 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Degeri ¢ikislar toplami Arasi Arasi Arast Fazla
PARASAL BORCLAR
Banka kredileri 10,022,787 10,061,087 10,061,087 - - -
Finansal kiralama ytiktimluliikleri 255,115 263,661 - 263,661 - -
Ticari borglar 968,295 968,295 968,295 - - .
Diger borglar ve yiikiimlulikler 175,952 175,952 175,952 - - -
Toplam parasal borglar 11,422,149 11,468,995 11,205,334 263,661 - -
31 Arahik 2008
PARASAL BORCLAR
Banka kredileri 37,058,205 37,051,186 9,259,987 27,791,199 - -
Finansal kiralama yliktimltiliikleri 742,521 795,204 - 528,016 267,188 .
Ticari bor¢lar 1,121,656 1,121,656 1,121,656 - - -
Diger borglar ve yiiktimluliikler 343,786 343786 343,786 - - -
Toplam parasal bor¢lar 39,266,168 39,311,832 10,725,429 28,319,215 267,188 -
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26

27

28

FINANSAL ARACLAR
Rayi¢c Deger Riski

Rayi¢ deger, bir varligm cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimma konu olan fiyatin
ifade eder.

Grup, finansal enstriimanlarm tahmini rayic degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug
olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin
gOstergesi olamaz.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir,

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarmndan dolayr nakit ve nakit benzeri
varliklar tasman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarmn
stipheli alacaklar karsihg: diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diistiniilmektedir,

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklarr degere yaklastigr diistiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade
edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Kredilerin kisa vadeli olmasi nedeniyle
rayi¢ degerlerinin tasidiklart degere yakin oldugu éngoriilmektedir.

Bunlarm diginda gercege uygun degeri ile gosterilmesi gereken finansal varlik ve yiikiimliiliik
bulunmamaktadir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur

DURDURULAN FAALIYETLER FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE
ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Not 217 de agiklanan durdurulan faaliyetlerden bagka 6nemii bir husus yoktur.
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