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ĠNCELEME RAPORU 

DoğuĢ Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim ġirketi Yönetim Kurulu’na, 

Giriş 

DoğuĢ Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim ġirketi’nin (“ġirket”) ekte yer alan 31 Mart 2012 tarihli 

finansal durum tablosu, aynı tarihte sona eren üç aylık ara hesap dönemine ait kapsamlı gelir tablosu, 

özsermaye değiĢim tablosu, nakit akıĢ tablosu ve önemli muhasebe politikalarının özeti ile dipnotları 

tarafımızca incelenmiĢtir. ġirket yönetiminin sorumluluğu, söz konusu ara dönem finansal tablolarının 

Sermaye Piyasası Kurulu’nca yayımlanan finansal raporlama standartlarına uygun olarak hazırlanması ve 

dürüst bir Ģekilde sunumudur. Bizim sorumluluğumuz bu ara dönem finansal tabloların incelenmesine 

iliĢkin ulaĢılan sonucun açıklanmasıdır. 

Ġncelemenin kapsamı 

Ġncelememiz Sermaye Piyasası Kurulu’nca yayımlanan bağımsız denetim standartları düzenlemelerine 

uygun olarak yapılmıĢtır. Ara dönem finansal tablolarının incelenmesi, ağırlıklı olarak finansal raporlama 

sürecinden sorumlu kiĢilerden bilgi toplanması, analitik inceleme ve diğer inceleme tekniklerinin 

uygulanmasını kapsamaktadır. Bir incelemenin kapsamı Sermaye Piyasası Kurulu’nca yayımlanan 

bağımsız denetim standartları çerçevesinde yapılan bağımsız denetim çalıĢmasına göre daha dar 

olduğundan, inceleme, bağımsız denetimde farkında olunması gereken tüm önemli hususları ortaya 

çıkarabilme konusunda güvence sağlamaz. Dolayısıyla, incelememiz sonucunda bir bağımsız denetim 

görüĢü açıklanmamıĢtır.  

Sonuç  

Ġncelememiz sonucunda, iliĢikteki ara dönem finansal tablolarının DoğuĢ Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı 

Anonim ġirketi’nin 31 Mart 2012 tarihi itibarıyla finansal pozisyonunu, üç aylık ara döneme iliĢkin 

finansal performansını ve nakit akıĢlarını, Sermaye Piyasası Kurulu’nca yayımlanan finansal raporlama 

standartları (Not 2) çerçevesinde doğru ve dürüst bir biçimde yansıtmadığı konusunda herhangi bir hususa 

rastlanılmamıĢtır.  

Rapor sonucunu etkilemeyen hususlar 

23 no’lu finansal tablo dipnotunda belirtildiği üzere ġirket, satıĢ gelirlerinin büyük kısmını iliĢkili 

Ģirketlerden sağlamaktadır. 

Diğer Husus 

ġirket’in 31 Aralık 2011 tarihinde sona eren hesap dönemine ait finansal tablolarının tam kapsamlı 

denetimi ve 31 Mart 2011 tarihinde sona eren döneme ait finansal tablolarının sınırlı denetimi baĢka bir 

bağımsız denetim Ģirketi tarafından gerçekleĢtirilmiĢ olup, söz konusu denetim Ģirketi 23 ġubat 2012 

tarihli tam kapsamlı denetim raporunda, 31 Aralık 2011 tarihli finansal tablolar üzerine olumlu görüĢ 

bildirmiĢ ve 12 Mayıs 2011 tarihli sınırlı denetim raporunda, 31 Mart 2011 tarihli ara dönem finansal 

tablolarının mali durumu ve faaliyet sonuçlarını doğru bir biçimde yansıtmadığına dair önemli bir 

hususa rastlamadığını belirtmiĢtir. 

 

Ġstanbul, 4 Mayıs 2012 Akis Bağımsız Denetim ve 

 Serbest Muhasebeci Mali MüĢavirlik  

 Anonim ġirketi 

  

  

 Erdal Tıkmak 

 Sorumlu Ortak, Başdenetçi 
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Ġncelemeden 

 geçmiĢ 

Bağımsız  

denetimden

geçmiĢ 

VARLIKLAR Dipnotlar 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

    

DÖNEN VARLIKLAR  29,364,333 26,345,543 

Nakit ve nakit benzerleri 3 28,870,680 25,902,411 

Ticari alacaklar 4 321,005 317,844 

   -Diğer ticari alacaklar  81,236 108,292 

   -ĠliĢkili taraflardan alacaklar 23 239,769 209,552 

Diğer alacaklar 5 119,593 104,961 

Diğer dönen varlıklar 12 53,055 20,327 

    

DURAN VARLIKLAR  162,977,091 162,981,196 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller 6 162,091,135 162,091,135 

Maddi duran varlıklar 7 808,783 808,622 

Maddi olmayan duran varlıklar 8 67,644 72,076 

Diğer duran varlıklar 12 9,529 9,363 

    

TOPLAM VARLIKLAR  192,341,424  189,326,739 

 

KAYNAKLAR    

    

KISA VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  1,107,438 1,082,883 

Ticari borçlar 4 234,084 214,879 

    -Diğer ticari borçlar   95,009 95,727 

    -İlişkili taraflara borçlar 23 139,075 119,152 

Diğer borçlar 5 18,634 22,042 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar 10 93,308 82,586 

Borç karĢılıkları 11 413,487 190,000 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler  12 347,925 573,376 

    

UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  9,034 1,138 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar 10 9,034 1,138 

    

ÖZKAYNAKLAR  191,224,952 188,242,718 

ÖdenmiĢ sermaye 14 93,780,000 93,780,000 

Kardan ayrılmıĢ kısıtlanmıĢ yedekler  245,372 245,372 

GeçmiĢ yıl karları  94,217,346 81,012,056 

Net dönem karı   2,982,234 13,205,290 

    

TOPLAM KAYNAKLAR  192,341,424 189,326,739 

 

 

 

ĠliĢikteki notlar, bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır.
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Ġncelemeden 

geçmiĢ 

Ġncelemeden 

geçmiĢ 

 Dipnotlar 

  

1 Ocak –  

31 Mart 2012 

1 Ocak –  

31 Mart 2011 

    

SatıĢ gelirleri 15 3,612,349 2,889,577 

SatıĢların maliyeti 15 (506,176) (467,287) 

Brüt kar  3,106,173 2,422,290 

    

Genel yönetim giderleri 16 (568,430)  (622,876) 

Diğer faaliyet gelirleri 17 8,197 55,678 

Diğer faaliyet giderleri 17 -- (26,499) 

Faaliyet karı  2,545,940 1,828,593 

    

Finansal gelirler 18 714,643 350,159 

Finansal giderler 19 (278,349) (1,187) 

     

Vergi öncesi kar  2,982,234 2,177,565 

    

Vergi geliri / (gideri) 21 -- -- 

    

DÖNEM KARI  2,982,234 2,177,565 

    

Diğer kapsamlı gelir  -- -- 

    

TOPLAM KAPSAMLI GELĠR  2,982,234 2,177,565 

    

Hisse baĢına kazanç 22 0.0318003 0.0232199 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ĠliĢikteki notlar, bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır. 
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 Dipnot 
ÖdenmiĢ 

sermaye 

Kardan ayrılan 

kısıtlanmıĢ yedekler 

GeçmiĢ yıllar  

karları 

Net dönem  

karı Toplam 

       

1 Ocak 2011 tarihi itibarıyla 14 93,780,000 245,372 71,300,570 9,711,486 175,037,428 

Toplam kapsamlı gelir       

Net dönem karı  -- -- -- 2,177,565 2,177,565 

Diğer kapsamlı gelirler  -- -- -- -- -- 

Kapsamlı gelir toplamı   -- -- -- 2,177,565 2,177,565 

       

Özkaynaklarda muhasebeleştirilen ortaklarla gerçekleştirilen işlemler       

Yedeklere transfer    9,711,486 (9,711,486) -- 

Ortaklarla yapılan iĢlemler toplamı  -- -- 9,711,486 (9,711,486) -- 

       

31 Mart 2011 tarihi itibarıyla bakiyeler  93,780,000 245,372 81,012,056 2,177,565 177,214,993 

       

1 Ocak 2012 tarihi itibarıyla 14 93,780,000 245,372 81,012,056 13,205,290 188,242,718 

Toplam kapsamlı gelir       

Net dönem karı  -- -- -- 2,982,234 2,982,234 

Diğer kapsamlı gelirler  -- -- -- -- -- 

Kapsamlı gelir toplamı  -- -- -- 2,982,234 2,982,234 

       

Özkaynaklarda muhasebeleştirilen ortaklarla gerçekleştirilen işlemler       

Yedeklere transfer  -- -- 13,205,290 (13,205,290) -- 

Ortaklarla yapılan iĢlemler toplamı  -- -- 13,205,290 (13,205,290) -- 

       

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla 14 93,780,000 245,372 94,217,346 2,982,234 191,224,952 

 

ĠliĢikteki notlar, bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır. 
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 Dipnotlar 
Ġncelemeden 

geçmiĢ 

Ġncelemeden 

geçmiĢ 

  

1 Ocak –  

31 Mart 2012 

1 Ocak –  

31 Mart 2011 

    

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akımları    

    

Net dönem karı  2,982,234 2,177,565 

    

Düzeltmeler:    

Maddi duran varlıklar amortismanı 7 13,999 25,544 

Maddi olmayan duran varlıklar tükenme payları 8 4,432 1,607 

Finansal gelirler (net) 18 (711,261) (355,783) 

ĠĢletme sermayesindeki değiĢikliklerden önceki 

faaliyet karı  2,289,404 1,848,933 

    

Ticari alacaklardaki değiĢim  (3,161) (165,632) 

Diğer dönen varlıklardaki değiĢim  (47,526) 54,042 

Ticari borçlardaki değiĢim  19,205 80,078 

Diğer yükümlülükteki değiĢim  13,246 263,356 

Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit  (18,236) 231,844 

    

Yatırım faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akımları    

Maddi duran varlık alımları 7 (14,160) -- 

Maddi olmayan duran varlık alımları 8 -- (31,993) 

Alınan faizler  775,386 254,414 

Yatırım faaliyetlerinden sağlanan net nakit  761,226 222,421 

    

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit 

akımları  

 

 

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit  -- -- 

    

Nakit ve nakit benzerleri değerlerindeki artıĢ  3,032,394 2,303,198 

Döviz kurundaki değiĢimin nakit ve nakde eĢdeğer 

varlıklar üzerindeki etkisi  (1,536) 77,165 

Dönem baĢındaki nakit ve nakit benzerleri  25,786,186 15,071,524 

    

Dönem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 28,817,044 17,451,887 

 

 

 

ĠliĢikteki notlar, bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır.
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1. ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU 

Ġstanbul Menkul Kıymetler Borsası’nda iĢlem gören DoğuĢ Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim 

ġirketi’nin (“ġirket”) faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayalı sermaye piyasası 

araçlarından portföy oluĢturmak, yönetmek, gerektiğinde portföyde değiĢiklikler yapmak; portföy 

çeĢitlemesi ile yatırım riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayalı projelere yatırım 

yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayalı araçlara iliĢkin geliĢmeleri sürekli izlemek ve portföy 

yönetimiyle ilgili gerekli önlemleri almak ve portföyün değerini korumaya ve artırmaya yönelik 

araĢtırmalar yapmaktır. 

ġirket’in ortakları ve paylarına iliĢkin bilgiler aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

DoğuĢ Holding A.ġ. %51.00 %51.00 

Halka Açık Kısım %49.00 %49.00 

   

Toplam %100.00 %100.00 

ġirket ve Yapı Kredi Koray Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim ġirketi, konut projesi 

geliĢtirmek üzere 22 Mart 2004 tarihinde Yapı Kredi Koray Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim 

ġirketi ve DoğuĢ Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim ġirketi Ortak GiriĢimi’ni (“Ortak GiriĢim”) 

%50-50 ortaklık prensibiyle faaliyete geçirmiĢlerdir. Bu projenin (“Evidea”) tamamlanmasından 

dolayı Ortak GiriĢim’in kuruluĢ sözleĢmesinin hükümleri gereğince karĢılıklı mutabakat 

çerçevesinde Yapı Kredi Koray GYO A.ġ. ile olan %50-50 ortaklık amacına hasıl olduğu 

gerekçesiyle 15 Aralık 2011 tarihinde Yönetim Kurulu tarafından alınan karar ile sonlandırılmıĢtır. 

Ortak GiriĢim’in varlık ve yükümlülüklerinin %50’si 15 Aralık 2011 tarihi itibarıyla ġirket’in yasal 

finansal tablolarına devredilmiĢtir. 31 Aralık 2010 tarihli finansal tablolarda Ortak GiriĢim oransal 

konsolidasyon yöntemiyle muhasebeleĢtirilmiĢtir. 31 Aralık 2011 tarihi itibarıyla kapanıĢ ile ilgili 

iĢlemler yasal kayıtlarda da tamamlanmıĢtır. 

ġirket’in kategorileri itibarıyla personel sayısı aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Yüksek Lisans  2 2 

Lisans  7 7 

Diğer  2 2 

   

 11 11 

ġirket’in merkez adresi DoğuĢ Power Center Maslak Mahallesi Ahi Evran Cad. No:4/23 Maslak-

Ġstanbul’dur. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR 

2.1. Sunuma iliĢkin temel esaslar 

2.1.1. Uygunluk beyanı 

ġirket, yasal defterlerini ve yasal mevzuata göre hazırlanmıĢ finansal tablolarını Türk Ticaret 

Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatınca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve 

hazırlamaktadır. 

ĠliĢikteki finansal tablolar, SPK tarafından yayımlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun 

olarak hazırlanmıĢtır. ġirket, 31 Mart 2012 tarihi itibarıyla, finansal tablolarını 9 Nisan 2008 tarih ve 

26842 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yürürlüğe giren 

SPK’nın Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar Tebliği”ne 

(Tebliğ XI-29) göre hazırlamıĢtır. SPK mevzuatına göre raporlama yapan Ģirketler finansal 

tablolarını Tebliğ XI-29 kapsamında Avrupa Birliği tarafından kabul edilen haliyle Uluslararası 

Muhasebe Standartları’na (“UMS”)/Uluslararası Finansal Raporlama Standartları’na (“UFRS”) göre 

hazırlayacaklardır. Ancak Avrupa Birliği tarafından kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararası 

Muhasebe Standartları Kurulu (“UMSK”) tarafından yayımlanan UMS/UFRS’den farkları Türkiye 

Muhasebe Standartları Kurulu (“UMSK”) tarafından ilan edilinceye UMSK tarafından yayımlanan 

UMS/UFRS’ler uygulanır. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykırı olmayan, TMSK tarafından 

yayımlanan Türkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartları (“TMS/TFRS”) esas alınmaktadır. 

Bu çerçevede, Avrupa Birliği tarafından kabul edilen UMS/UFRS’nin, UMSK tarafından 

yayımlananlardan farkları UMSK tarafından henüz ilan edilmediğinden, iliĢikteki finansal tablolar 

Tebliğ XI-29 çerçevesinde UMS/UFRS esas alınarak hazırlanmıĢ olup finansal tablolar ve dipnotlar, 

SPK tarafından yayımlanan raporlama formatına uygun olarak sunulmuĢtur. 

2 Kasım 2011 tarihinde resmi gazetede yayımlanan ve yürürlüğe giren 660 sayılı Kanun Hükmünde 

Kararname ile TMSK kuruluĢ maddesi olan 2499 sayılı kanunun ek 1. maddesi iptal edilmiĢ ve 

Kamu Gözetimi, Muhasebe ve Denetim Standartları Kurumu’nun (“Kurum”) kurulması Bakanlar 

Kurulu’nca kararlaĢtırılmıĢtır. Bu Kanun Hükmünde Kararname’nin geçici 1. maddesi uyarınca, 

Kurum tarafından yayımlanacak standart ve düzenlemeler yürürlüğe girinceye kadar, bu hususlara 

iliĢkin mevcut düzenlemelerin uygulanmasına devam edilecektir. Bu durum raporlama dönemi 

itibariyle, Uygulanan Muhasebe Standartları’nda herhangi bir değiĢikliğe yol açmamaktadır. 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla finansal tablolar, makul değer ile finansal 

tablolara yansıtılan yatırım amaçlı gayrimenkuller haricinde tarihsel maliyet yöntemi ile 

hazırlanmıĢtır. 

ġirket’in 31 Mart 2012 tarihi itibarıyla düzenlenmiĢ finansal tabloları, 4 Mayıs 2012 tarihinde 

Yönetim Kurulu tarafından onaylanmıĢ ve Yönetim Kurulu adına imzalanmıĢtır. Genel Kurul’un ve 

ilgili yasal kuruluĢların yasal mevzuata göre düzenlenmiĢ finansal tabloları ve bu finansal tabloları 

tashih etme hakkı vardır. 

2.1.2. Finansal tabloların hazırlanış şekli 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla finansal tablo ve dipnotların hazırlanmasında, SPK’nın 17 Nisan 2008 

tarih ve 11/467 sayılı kararı ile açıklanan “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasında Finansal 

Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar Tebliği Uyarınca Düzenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatları 

Hakkında Duyuru”da belirtilen esaslar kullanılmıĢtır. 

2.1.3. Fonksiyonel ve raporlama para birimi 

ġirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Türk Lirası (“TL”) olup, tüm finansal bilgiler aksi 

belirtilmedikçe TL olarak gösterilmiĢtir. 
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR 

2.1 Sunuma iliĢkin temel esaslar 

2.1.4. Karşılaştırmalı bilgiler 

ĠliĢikteki finansal tablolar, ġirket’in finansal durumu, performansı ve nakit akıĢındaki eğilimleri 

belirleyebilmek amacıyla, önceki dönemle karĢılaĢtırmalı hazırlanmaktadır. Finansal tabloların 

kalemlerinin gösterimi veya sınıflandırılması değiĢtiğinde karĢılaĢtırılabilirliği sağlamak amacıyla, 

önceki dönem finansal tabloları da buna uygun olarak yeniden sınıflandırılmakta ve bu hususlara 

iliĢkin olarak açıklama yapılmaktadır.  

2.1.5. Portföy sınırlamalarına uyumun kontrolü 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” baĢlıklı dipnotta yer 

veriler bilgiler: “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar 

Tebliği’nin 17. Maddesi” uyarınca finansal tablolardan türetilmiĢ özet bilgiler niteliğindedir ve Seri: 

VI, No: 11 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin portföy 

sınırlamalarına uyumunun kontrolüne iliĢkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıĢtır.  

“Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” baĢlıklı ek dipnot iliĢikteki finansal tablolardaki 

verilere göre hazırlanmıĢtır. 

2.2. Muhasebe politikalarındaki değiĢiklikler 

Uygulanan değerleme ilkeleri ve muhasebe politikaları sunumu yapılan tüm dönem bilgilerinde 

tutarlı bir Ģekilde uygulanmıĢtır. Muhasebe politikalarında yapılan önemli değiĢiklikler ve tespit 

edilen önemli muhasebe hataları geriye dönük olarak uygulanmakta ve önceki dönem finansal 

tabloları yeniden düzenlenmektedir. 

2.3. Muhasebe tahminlerindeki değiĢiklik ve hatalar 

Finansal tabloların Tebliğ XI-29’a uygun olarak hazırlanması, yönetimin, politikaların uygulanması 

ve raporlanan varlık, yükümlülük, gelir ve gider tutarlarını etkileyen kararlar, tahminler ve 

varsayımlar yapmasını gerektirmektedir. GerçekleĢen sonuçlar bu tahminlerden farklılık gösterebilir. 

Tahminler ve tahminlerin temelini teĢkil eden varsayımlar sürekli olarak gözden geçirilmektedir. 

Muhasebe tahminlerindeki güncellemeler, güncellemenin yapıldığı dönemde ve bu güncellemelerden 

etkilenen müteakip dönemlerde kayıtlara alınır. Kullanılan tahminler aĢağıdaki dipnotlarda ve ilgili 

muhasebe politikalarının özetinde belirtilmiĢtir. 

Not 4-Ticari alacaklar- Kullanılan tahmin, Ģüpheli alacak karĢılığı ile ilgilidir. 

Not 6– Yatırım amaçlı gayrimenkuller- Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller yetkili bağımsız 

değerleme Ģirketi tarafından tespit edilen makul değerleri ile finansal tablolara yansıtılır. Kullanılan 

tahmin makul değer ile ilgilidir. 

Not 7– Maddi duran varlıklar- Kullanılan tahmin, ekonomik ömürler ile ilgilidir. 

Not 10 – ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin karĢılıklar- ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin 

karĢılıklar- ġirket, kıdem tazminatını tahmin edilen enflasyon oranlarına ve personelin iĢten ayrılması 

veya iĢine son verilmesi ile ilgili ġirket’in kendi deneyimlerinden doğan bilgilere dayanarak ve hak 

kazanılan menfaatlerin bilanço tarihinde geçerli olan devlet tahvili oranları kullanılarak indirgenmiĢ 

net değerinden kaydedilmesini öngören aktüeryal metod kullanarak hesaplamakta ve mali tablolara 

yansıtmaktadır. 
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

2.4. 31 Mart 2012 tarihi itibarıyla uygulanan ve henüz yürürlükte olmayan standartlar ve 

yorumlar 

2.4.1. 2012 yılında yürürlüğe giren standartlar ve yorumlar 

ġirket, 31 Mart 2012 tarihinde geçerli ve uygulanması zorunlu olan UMSK tarafından çıkarılan tüm 

standartları ve UMSK’nın Uluslararası Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi’nin (“UFRYK”) 

tüm yorumları uygulamıĢtır. 

2.4.2. 31 Mart 2012 tarihinde henüz yürürlükte olmayan standartlar ve yorumlar 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla, henüz yürürlüğe girmemiş olan ve ilişikteki finansal tabloların 

hazırlanmasında uygulanmamış yeni standartlar, standartlara ve yorumlara yapılan bir takım 

güncellemeler bulunmaktadır. Bu düzenlemelerin ilişikteki finansal tablolar üzerinde önemli bir 

etkisinin olması beklenmemektedir. 

2.5. Önemli muhasebe politikalarının özeti 

Finansal tabloların hazırlanmasında kullanılan önemli muhasebe politikaları aĢağıda açıklanmıĢtır. 

2.5.1. Gelir ve giderlerin muhasebeleĢtirilmesi 

Satış gelirleri 

SatıĢ gelirleri, yatırım amaçlı gayrimenkullerden alınan kiralardan oluĢmaktadır.  

Kira gelirleri 

Kira gelirleri tahakkuk esasına göre muhasebeleĢtirilmektedir. 

Faiz gelirleri 

Faiz gelirleri tahakkuk esasına göre gelir kaydedilmektedir. 

2.5.2. Yatırım amaçlı gayrimenkuller 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller, faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller ve yapılmakta olan yatırım 

amaçlı gayrimenkullerden oluĢmaktadır.  

Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 

Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller yetkili bağımsız değerleme Ģirketi tarafından tespit edilen 

makul değerleri ile finansal tablolara yansıtılır. Yatırım amaçlı gayrimenkullerin makul değerindeki 

değiĢiklikten kaynaklanan kazanç veya zarar, oluĢtuğu dönemde net kar/zarara dahil edilir.  

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazancı veya her 

ikisini birden elde etmek için yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkullerdir. Yapılmakta olan 

yatırım amaçlı gayrimenkuller, aĢağıda anlatıldığı gibi maliyet değeri ile muhasebeleĢtirilmektedir. 

Şirket’in yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkulü “Doğuş GYO Ofis Kulesi Projesi”’nden 

oluşmakta olup 31 Mart 2012 tarihi itibarıyla bu projenin maliyetini dışarıdan alınan hizmetlerin ön 

ödeme tutarları oluşturmaktadır. 
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2.5. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

2.5. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

2.5.3. Maddi duran varlıklar 

1 Ocak 2005 tarihinden önce satın alınan sabit kıymetler, 31 Aralık 2004 tarihi itibarıyla enflasyonun 

etkilerine göre düzeltilmiĢ maliyet değerlerinden birikmiĢ amortisman ve kalıcı değer kayıpları 

düĢülerek bu tarihten sonra satın alınan sabit kıymetler ise satın alım maliyet değerlerinden birikmiĢ 

amortisman ve kalıcı değer kayıpları düĢülerek yansıtılır. 

Sonradan ortaya çıkan giderler 

Maddi varlıklar ile ilgili sonradan ortaya çıkan diğer harcamalar, söz konusu varlığın gelecekteki 

ekonomik faydasını arttırıcı nitelikte ise aktifleĢtirilebilirler. Tüm diğer giderler oluĢtukça kapsamlı 

gelir tablosunda gider kalemleri içinde muhasebeleĢtirilir. 

Amortisman  

Maddi duran varlıklara iliĢkin amortismanlar, varlıkların faydalı ömürlerine göre aktife giriĢ esas 

alınarak eĢit tutarlı, doğrusal amortisman yöntemi kullanılarak ayrılmaktadır. Maddi duran varlıklar 

içerisinde izlenen demirbaĢların, tahmini ekonomik ömürleri 5 yıldır. 

Maddi varlıkların herhangi bir parçasını değiĢtirmekten doğan giderler, eğer varlığın gelecekteki 

ekonomik faydasını arttırıcı nitelikte ise aktifleĢtirilir ve ilgili maddi varlığın geri kalan ekonomik 

ömrü boyunca amortismana tabi tutulur. Maddi varlıkların elden çıkartılması sonucu oluĢan kar ve 

zararlar, diğer faaliyetlerden gelir ve karlar ve diğer faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarına dahil 

edilirler. 

2.5.4. Maddi olmayan duran varlıklar 

Maddi olmayan duran varlıklar, bilgisayar yazılımları ve diğer hakları içermektedir. Maddi olmayan 

varlıklar 1 Ocak 2005 tarihinden önce satın alınan kalemler için 31 Aralık 2004 tarihi itibarıyla 

enflasyonun etkilerine göre düzeltilmiĢ maliyet değerlerinden birikmiĢ itfa payları ve kalıcı değer 

kayıpları düĢülerek, bu tarihten sonra satın alınan maddi olmayan duran varlıklar ise satın alım 

maliyet değerlerinden birikmiĢ itfa payları ile kalıcı değer kayıpları düĢülerek yansıtılır. 

Tükenme payları 

Maddi olmayan duran varlıklara iliĢkin tükenme payları, ilgili varlıkların faydalı ömürlerine göre 

doğrusal amortisman yöntemini kullanılarak ayrılmaktadır. Maddi olmayan duran varlıklar içerisinde 

izlenen lisans haklarının, tahmini ekonomik ömrü 10-15 yıldır. 

2.5.5. Borçlanma maliyetleri 

Öngörülen kullanımına veya satıĢına hazır hale gelmesi önemli bir zamanı gerektiren varlıkların satın 

alımı, inĢası veya üretimi ile direkt iliĢkili olan borçlanma maliyetleri ilgili varlıkların maliyetinin 

parçası olarak aktifleĢtirilir. Diğer borçlanma maliyetleri gerçekleĢtikleri dönemlerde gider yazılır.  
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

2.5.6. Finansal araçlar 

ġirket’in finansal varlıkları, nakit ve nakit benzerlerinden ve ticari alacaklardan; finansal 

yükümlülükleri ise ticari borçlardan oluĢmaktadır. 

i) Türev olmayan finansal varlıklar 

ġirket, finansal varlıkları oluĢtukları tarihte kayıtlarına almaktadır. 

Finansal varlıklar, finansal durum tablosuna ilk olarak gerçeğe uygun değerlerine doğrudan 

iliĢkilendirilebilir iĢlem maliyetleri dahil edilerek yansıtılmaktadır. Finansal varlıklar kayda 

alınmalarını izleyen dönemlerde aĢağıda belirtildiği gibi değerlenmektedir: 

Nakit ve nakit benzerleri 

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile üç ay ve daha kısa vadeli, hemen nakde çevrilebilecek 

olan ve önemli tutarda değer değiĢikliği riski taĢımayan yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli 

yatırımları kapsamaktadır. Bu varlıkların defter değeri, gerçeğe uygun değerine yakındır. 

Ticari alacaklar 

Ticari alacaklar, fatura değerlerinden Ģüpheli ticari alacak karĢılıkları düĢüldükten sonra kayıtlara net 

değerleri ile yansıtılmaktadır. Ticari alacakların Ģüpheli alacaklar karĢılığı düĢüldükten sonraki 

taĢınan değerlerinin kısa vadeli olmaları nedeniyle rayiç değerlerine yakın olduğu düĢünülmektedir. 

Ticari alacağın tahsilatının mümkün olmadığı durumlarda Ģüpheli ticari alacak karĢılığı için tahmin 

yapılır. ġüpheli alacaklar tespit edildiklerinde karĢılık ayrılır.  

ĠliĢkili taraflardan alacaklar  

Yönetim kurulu üyelerinin ve üst düzey yöneticilerin yakın akrabaları ile ġirket’in doğrudan ya da 

dolaylı bir Ģekilde kontrol edebildiği kuruluĢlar, iliĢkili kuruluĢ olarak tanımlanmaktadır. ĠliĢkili 

taraflardan alacaklar defter değerleri, gerçeğe uygun değerine yakındır. 

ii) Türev olmayan finansal yükümlülükler 

Finansal borçlar 

Finansal borçlar ilk kayıt tarihinde gerçeğe uygun değerleri ile muhasebeleĢtirilmektedir. Finansal 

borçlar, iĢlem maliyetlerini de içeren elde etme maliyetleri ile kayıtlara alınmakta ve sonrasında 

etkin faiz oranı yöntemine göre itfa edilmiĢ maliyet bedelleri üzerinden ölçülmektedir. 

Ticari ve diğer borçlar 

Ticari ve diğer borçlar taĢıdıkları değerler ile kayıtlara yansıtılır. Ticari borçların ve diğer parasal 

yükümlülüklerin kısa vadeli olmaları nedeniyle rayiç değerlerinin taĢındıkları değere yaklaĢtığı 

düĢünülmektedir. 

iii) Sermaye 

Adi hisse senetleri 

Adi hisse senetleri özkaynak olarak sınıflandırılır. Adi hisse ihraçları ile doğrudan iliĢkili ek 

maliyetler vergi etkisi düĢüldükten sonra özkaynaklardan azalıĢ olarak kayıtlara alınır. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

2.5.7. Kur değişiminin etkileri 

Yabancı para cinsinden yapılan iĢlemler, iĢlem tarihindeki yabancı para kuru ile TL’ye 

çevrilmektedir. Yabancı para parasal varlıklar ve borçlar, raporlama tarihinde geçerli kur üzerinden 

dönem sonunda TL’ye çevrilmektedirler. Bu tip iĢlemlerden kaynaklanan kur farkları, kapsamlı gelir 

tablosuna yansıtılmaktadır.  

ġirket tarafından kullanılan kur bilgileri aĢağıdaki gibidir: 

  31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

ABD Doları 1.7729 1.8889 

Avro 2.3664 2.4438 

2.5.8. Netleştirme 

Finansal varlıklar ve yükümlülükler, yasal olarak netleĢtirme hakkının var olması, net olarak 

ödenmesi veya tahsilinin mümkün olması veya varlığın elde edilmesi ile yükümlülüğün yerine 

getirilmesinin eĢ zamanlı olarak gerçekleĢebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net değerleri 

ile gösterilirler.  

2.5.9. Hisse başına kazanç 

Hisse baĢına kazanç miktarı, net dönem karının ġirket hisselerinin dönem içindeki ağırlıklı ortalama 

hisse adedine bölünmesiyle hesaplanır. Ağırlıklı ortalama hisse adedi, dönem baĢındaki adi hisse 

senedi sayısı ve dönem içinde geri alınan veya ihraç edilen hisse senedi sayısının bir zaman-ağırlığı 

faktörü ile çarpılarak toplanması sonucu bulunan hisse senedi sayısıdır. Zaman-ağırlığı faktörü belli 

sayıda hisse senedinin çıkarılmıĢ bulunduğu gün sayısının toplam dönemin gün sayısına oranıdır. 

2.5.10 Raporlama tarihinden sonraki olaylar  

Raporlama tarihi ile finansal tabloların yayımı için yetkilendirme tarihi arasında, iĢletme lehine veya 

aleyhine ortaya çıkan olayları ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye 

ayrılmaktadır: 

- raporlama tarihi itibarıyla ilgili olayların var olduğuna iliĢkin yeni deliller olması (raporlama 

tarihinden sonra düzeltme gerektiren olaylar); ve 

- ilgili olayların raporlama tarihinden sonra ortaya çıktığını gösteren deliller olması (raporlama 

tarihinden sonra düzeltme gerektirmeyen olaylar). 

Raporlama tarihi itibarıyla söz konusu olayların var olduğuna iliĢkin yeni deliller olması veya ilgili 

olayların raporlama tarihinden sonra ortaya çıkması durumunda ve bu olayların finansal tabloların 

düzeltilmesini gerektirmesi durumunda, ġirket finansal tablolarını yeni duruma uygun Ģekilde 

düzeltmektedir. Söz konusu olaylar finansal tabloların düzeltilmesini gerektirmiyor ise, ġirket söz 

konusu hususları ilgili dipnotlarında açıklamaktadır. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

2.5. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

2.5.11. Karşılıklar, şarta bağlı yükümlülükler ve şarta bağlı varlıklar 

Herhangi bir karĢılık tutarının finansal tablolara alınabilmesi için; ġirket’in geçmiĢ olaylardan 

kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zımni yükümlülüğün bulunması, bu yükümlülüğün yerine 

getirilmesi için ekonomik fayda içeren kaynakların iĢletmeden çıkmasının muhtemel olması ve söz 

konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir biçimde tahmin edilebiliyor olması gerekmektedir. Söz 

konusu kriterler oluĢmamıĢsa, ġirket söz konusu hususları ilgili dipnotlarda açıklamaktadır. 

Ekonomik faydanın iĢletmeye gireceğinin muhtemel hale gelmesi halinde, Ģarta bağlı varlıkla ilgili 

olarak finansal tablo dipnotlarında açıklama yapılır. Ekonomik faydanın iĢletmeye gireceğinin 

kesinleĢmesi durumundaysa, söz konusu varlık ve bununla ilgili gelir değiĢikliğinin olduğu tarihte 

finansal tablolara alınır. 

2.5.12. Kiralama işlemleri 

Finansal kiralama 

Finansal kiralama sözleĢmesi altında, sahiplikle ilgili tüm risklerin ve faydaların kiracıya ait olduğu 

sabit kıymet transferleri, finansal kiralama iĢlemi olarak sınıflandırılmaktadır. Finansal kiralama 

yoluyla elde edilen sabit kıymetler, bilançoda, kira sözleĢmesinin baĢlangıcındaki minimum kira 

ödemelerinin bilanço tarihi itibarıyla indirgenmiĢ değeri ile finansal kiralamaya konu malın makul 

değerinden düĢük olanından birikmiĢ amortisman ve kalıcı değer kayıpları düĢülerek yansıtılır. 

Finansal kiralamadan doğan borçlar, anaparanın ödenmesiyle azalırken, faiz ödemeleri kapsamlı gelir 

tablosuna gider olarak yansıtılır. 

Operasyonel kiralama 

Operasyonel kiralama iĢlemleri oluĢtukları dönemlerde kapsamlı gelir tablosuna kaydedilmektedir. 

2.5.13. İlişkili taraflar 

(a)  Bir kiĢi veya bu kiĢinin yakın ailesinin bir üyesi, aĢağıdaki durumlarda ġirket ile iliĢkili sayılır:  

Söz konusu kiĢinin, 

i)  ġirket üzerinde kontrol veya müĢterek kontrol gücüne sahip olması durumunda,  

ii)  ġirket üzerinde önemli etkiye sahip olması durumunda, 

iii)  ġirket’in veya ġirket’in bir ana ortaklığının kilit yönetici personelinin bir üyesi olması 

durumunda.  

b) AĢağıdaki koĢullardan herhangi birinin mevcut olması halinde iĢletme ġirket ile iliĢkili sayılır: 

i) ĠĢletme ve ġirket’in aynı grubun üyesi olması halinde. 

ii) ĠĢletmenin, diğer iĢletmenin (veya diğer iĢletmenin de üyesi olduğu bir grubun üyesinin) iĢtiraki ya 

da iĢ ortaklığı olması halinde. 

iii) Her iki iĢletmenin de aynı bir üçüncü tarafın iĢ ortaklığı olması halinde. 

iv) ĠĢletmelerden birinin üçüncü bir iĢletmenin iĢ ortaklığı olması ve diğer iĢletmenin söz konusu 

üçüncü iĢletmenin iĢtiraki olması halinde. 

v) ĠĢletmenin, ġirket’in ya da ġirket ile iliĢkili olan bir iĢletmenin çalıĢanlarına iliĢkin olarak iĢten 

ayrılma sonrasında sağlanan fayda plânlarının olması halinde. ġirket’in kendisinin böyle bir 

plânının olması halinde, sponsor olan iĢverenler de ġirket ile iliĢkilidir. 

vi) ĠĢletmenin (a) maddesinde tanımlanan bir kiĢi tarafından kontrol veya müĢtereken kontrol edilmesi 

halinde. 

vii)(a) maddesinin (i) bendinde tanımlanan bir kiĢinin iĢletme üzerinde önemli etkisinin bulunması 

veya söz konusu iĢletmenin (ya da bu iĢletmenin ana ortaklığının) kilit yönetici personelinin bir 

üyesi olması halinde. 

ĠliĢkili taraflarla yapılan iĢlem, iliĢkili taraflar arasında kaynaklarının, hizmetlerin ya da 
yükümlülüklerin bir bedel karĢılığı olup olmadığına bakılmaksızın transferidir. 
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2. FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (devamı) 

2.5 Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı 

2.5.14. Finansal bilgilerin bölümlere göre raporlanması 

ġirket, sadece gayrimenkul yatırımı alanında ve Türkiye’de faaliyet gösterdiğinden faaliyet 

bölümlerine göre raporlama yapılmamıĢtır. 

2.5.15. Devlet teşvik ve yardımları 

AĢağıda 2.5.16’da açıklandığı gibi Ģirket gayrimenkul yatırım ortaklığı statüsünde bulunduğundan 

kurumlar vergisinden istisna tutulmuĢtur. 

2.5.17. Vergilendirme 

Kurumlar vergisi 

5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e göre, gayrimenkul yatırım 

ortaklığından elde edilen kazançlar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmuĢtur. Bu istisna ayrıca ara 

dönem Geçici Vergi için de uygulanmaktadır. 

KVK Madde 15/(3) gereği, gayrimenkul yatırım ortaklıklarının kazançları dağıtılsın veya 

dağıtılmasın, kurum bünyesinde %15 oranında vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) 

kapsamındaki yetki çerçevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi 

oranlarını, her bir ödeme ve gelir için ayrı ayrı sıfıra kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranına kadar 

yükseltmeye ve aynı sınırlar dahilinde üçüncü fıkrada belirtilen kazançlar için fon veya ortaklık 

türlerine göre ya da portföylerindeki varlıkların nitelik ve dağılımına göre farklılaĢtırmaya yetkilidir. 

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazançlar, KVK Madde 15/(2) hükmü gereği ayrıca 

temettü vergi kesintisine tabi değildir. 

Yine KVK Geçici Madde (1)’de yapılan düzenlemeye göre, bu kanunla tanınan yetkiler çerçevesinde 

Bakanlar Kurulu tarafından yeni kararlar alınıncaya kadar, 193 sayılı Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 

sayılı Kanun kapsamında vergi oranlarına ve diğer hususlara iliĢkin olarak yayınlanan Bakanlar 

Kurulu kararlarında yer alan düzenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sınırları aĢmamak üzere 

geçerliliğini koruyacağı belirtilmiĢtir. 

Yukarıda belirtilen ve KVK Madde 15/(3) gereğince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranları 

hakkındaki 2009/14594 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı 3 ġubat 2009 tarih ve 27130 sayılı Resmi 

Gazete ile yayımlanarak %0 olarak belirlenmiĢ ve aynı tarihte yürürlüğe girmiĢtir. Bu nedenle, 

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fıkrasının (d) bendinin (4) numaralı alt 

bendinde yazılı gayrimenkul yatırım ortaklıklarının kazançları dağıtılsın veya dağıtılmasın %0 

oranında vergi kesintisine tabi tutulacaktır. 

ErtelenmiĢ vergiler 

ġirket’in kurum kazancı Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi gereğince Kurumlar 

Vergisi’nden istisna olduğundan ertelenmiĢ vergi hesaplanmamıĢtır. 

2.5.18. Çalışanlara sağlanan faydalar / kıdem tazminatı karşılığı 

Türk ĠĢ Kanunu’na göre, ġirket, emeklilik dolayısıyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranıĢlar 

dıĢındaki sebeplerle istihdamı sona eren çalıĢanlara belirli bir toplu ödeme yapmakla yükümlüdür. 

Kıdem tazminatı karĢılığı, ġirket’in çalıĢanların emeklilikleri dolayısıyla oluĢacak gelecekteki 

muhtemel yükümlülüklerinin bugünkü değerini göstermektedir.  

2.5.19. Nakit akış tablosu 

ġirket, net varlıklarındaki değiĢimleri, finansal yapısını ve nakit akıĢlarının tutar ve zamanlamasını 

değiĢen Ģartlara göre yönlendirme yeteneği hakkında finansal tablo kullanıcılarına bilgi vermek 

üzere, diğer finansal tablolarının ayrılmaz bir parçası olarak, nakit akıĢ tablolarını düzenlemektedir. 
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3. NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, ġirket’in nakit ve nakit benzerleri aĢağıdaki 

gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Kasa 1,337 1,540 

Bankalar-Vadesiz mevduat 30,184 167,287 

Bankalar-Vadeli mevduat 28,839,159 25,733,584 

   

Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve 

nakde eĢdeğer varlıklar 28,870,680 25,902,411 

   

Vadeli mevduat faiz tahakkuku (53,636) (116,225)  

   

Nakit akıĢ tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde 

eĢdeğer varlıklar 28,817,044 25,786,186 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, bankalardaki vadeli mevduatın detayları 

aşağıdaki gibidir: 

31 Mart 2012 Tutar 

Nominal faiz 

oranı (%) Vade 

    

TL 20,162,145 11.00 2 Mayıs 2012 

USD 4,441,830 4.25 10 Nisan 2012 

TL 2,116,305 10.90 9 Nisan 2012 

TL 1,307,764 10.90 13 Nisan 2012 

TL 605,271 10.75 2 Nisan 2012 

USD 111,803 3.50 10 Nisan 2012 

TL 94,041 8.00 2 Nisan 2012 

    

Toplam 28,839,159   
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3. NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ (devamı) 

31 Aralık 2011 Tutar 

Nominal faiz 

oranı (%) Vade 

    

TL 17,217,660 12.00 25 Ocak 2012 

USD 4,334,706 4.85 3 Ocak 2012 

TL 2,259,616 12.00 25 Ocak 2012 

TL 859,595 10.30 2 Ocak 2012 

TL 856,916 11.00 6 Ocak 2012 

TL 205,091 8.00 2 Ocak 2012 

    

Toplam 25,733,584   

4. TĠCARĠ ALACAKLAR / BORÇLAR 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, ġirket’in ticari alacakları aĢağıdaki gibidir. 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 
   

ĠliĢkili taraflardan alacaklar (Not 23) 239,769 209,552 

Ticari alacaklar 81,236 108,292 

   

ġüpheli ticari alacaklar 215,416 215,416 

ġüpheli ticari alacaklar karĢılığı (215,416) (215,416) 

   

Dönem sonu itibarıyla bakiye 321,005 317,844 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla Ģüpheli alacak karĢılıklarının hareket tablosu 

aĢağıdaki gibidir:  

 

 
31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

1 Ocak itibarıyla 215,416 231,416 

ġüpheli alacak tahsilatı -- (16,000) 

   

Dönem sonu itibarıyla bakiye 215,416 215,416 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla satıcılara olan borçlardan oluĢan ticari borçlar 

aĢağıdaki gibidir:  

 

 
31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Diğer ticari borçlar 95,009 95,727 

ĠliĢkili taraflara borçlar (Not 23) 139,075 119,152 

   

Toplam 234,084 214,879 

Diğer ticari borçlar tedarikçilere olan borçlardan oluĢmaktadır. 
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5. DĠĞER ALACAKLAR / BORÇLAR 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, diğer alacakların detayı aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

   

Diğer alacaklar (dönen varlıklar)  119,593 104,961 

   

Toplam 119,593 104,961 

ġirket’in diğer borçlarının detayı aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Alınan depozito ve teminatlar 18,634 22,042 

   

Toplam 18,634 22,042 

Uzun vadeli ticari borçlar 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla, ġirket’in uzun vadeli ticari borçları bulunmamaktadır (31 Aralık 2011: 

Yoktur). 

6. YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, yatırım amaçlı gayrimenkullerin detayı aĢağıdaki 

gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller  158,593,000 158,593,000 

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 3,498,135 3,498,135 

   

Toplam 162,091,135 162,091,135 

31 Aralık 2011 ve 2010 tarihleri itibarıyla, faal olan yatırım amaçlı gayrimenkullerin hareket tablosu 

aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

1 Ocak  158,593,000 155,550,001 

GiriĢler -- 277,369 

Değer artıĢı  -- 2,765,630 

   

Makul değer 158,593,000 158,593,000 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla yatırım amaçlı gayrimenkuller üzerindeki toplam sigorta tutarı, Maslak 

DoguĢ Power Center binası (DPC) hariç olmak üzere, 1,476,664 Avro’dur (31 Aralık 2011: 

1,476,664 Avro). DPC üzerindeki sigorta değeri 34,522,093 Avro’dur (31 Aralık 2011:34,522,093 

Avro). 
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6. YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER (Devamı) 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller üzerinde herhangi bir ipotek veya haciz iĢlemi bulunmamaktadır. 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla yatırım amaçlı gayrimenkullerin rayiç değerleri aĢağıdaki gibidir: 

 Değerleme Ekspertiz Rayiç 

Gayrimenkul adı yöntemi raporu tarihi değeri 

    

Antalya 2000 AlıĢveriĢ Merkezi “Emsal karĢılaĢtırma” 16 Kasım 2011 6,755,000 

Maslak DPC “ĠndirgenmiĢ nakit akıĢı” 16 Kasım 2011 151,838,000 

    

Toplam   158,593,000 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla, yatırım amaçlı gayrimenkullerde değer artıĢı yoktur. 31 Aralık 2011 

tarihi itibarıyla 2,765,630 TL tutarında değer artıĢı kapsamlı gelir tablosuna kaydedilmiĢtir. Yatırım 

amaçlı gayrimenkullerin değerlemesi gerçeğe uygun değeri üzerinden SPK tarafından onaylı 

“Gayrimenkul Değerleme Firmaları” listesi içerisinde yer alan bir Ģirket tarafından yapılmıĢtır. 

Değerleme Ģirketi yatırım amaçlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun değerini yapılan incelemeler, 

coğrafik konum, alan, fiziksel koĢullar ve pazar koĢullarını göz önünde bulundurarak belirlemiĢtir. 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla, yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkullerin hareket tablosu 

aĢağıdaki gibidir: 

 1 Ocak 2012 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Mart 2012  

     

Yapılmakta olan yatırımlar 3,498,135 -- -- 3,498,135 

     

Toplam 3,498,135 -- -- 3,498,135 

 

 1 Ocak 2011 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Aralık 2011  

     

Yapılmakta olan yatırımlar 3,444,764 53,371 - 3,498,135 

     

Toplam 3,444,764 53,371 - 3,498,135 

ġirket’in yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkullerinden “DoğuĢ GYO ofis kulesi projesi” ile 

ilgili olarak alınan proje çizim hizmetinin gerçeğe uygun değerinin güvenilir ve karĢılaĢtırılabilir 

piyasa iĢlemlerinin çok az olduğu ve gerçeğe uygun değerin baĢka tür güvenilir yollarla (örneğin 

indirgenmiĢ nakit akım projeksiyonları ile) tahmininin mümkün olmamasından dolayı, iĢletmenin 

sözkonusu yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkulün gerçeğe uygun değerinin güvenilir bir 

biçimde tespit edilmesinin mümkün olmadığını, ancak söz konusu gayrimenkul tamamlandığında 

gerçeğe uygun değerinin de güvenilir bir Ģekilde belirlenebileceğini tahmin ettiğinden, gerçeğe 

uygun değeri güvenilir bir biçimde tespit edilinceye veya proje tamamlanıncaya kadar (hangi durum 

önce gerçekleĢirse), söz konusu yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkul, maliyeti üzerinden 

ölçülür. 
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6. YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER (Devamı) 

Yapılmakta olan yatırımlar aĢağıda detayları açıklanan “DoğuĢ GYO ofis kulesi projesi”nden 

oluĢmaktadır. 

Doğuş GYO ofis kulesi projesi 

ġirket’in mülkiyetinde bulunan Maslak DPC arazisi üzerinde ofis binası inĢa edilmesine iliĢkin 

projelendirme çalıĢmalarına Mayıs 2008 tarihinde baĢlanmıĢ, ancak, ġirket’in 21 Ekim 2008 tarih ve 

242 sayılı yönetim kurulu kararı uyarınca; ofis binası yatırımının, yaĢanmakta olan ekonomik 

koĢullar dikkate alınarak, yapılacak yatırımın ġirket’in gelir beklentilerini karĢılamayacak duruma 

gelmesi nedeniyle ertelenmesine karar verilmiĢtir. 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller üzerinde herhangi bir ipotek veya haciz iĢlemi bulunmamaktadır. 

7. MADDİ DURAN VARLIKLAR 

1 Ocak 2012 tarihinde baĢlayıp 31 Mart 2012 tarihinde sona eren hesap dönemine ait maddi duran 

varlıkların hareket tablosu aĢağıdaki gibidir: 

 
1 Ocak 2012 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Mart 2012 

     

Maliyet     

DemirbaĢlar 1,553,714 14,160 -- 1,567,874 

 1,553,714 14,160 -- 1,567,874 

     

BirikmiĢ amortisman     

DemirbaĢlar (745,092) (13,999) -- (759,091) 

 (745,092) (13,999) -- (759,091) 

     

 808,622   808,783 

1 Ocak 2011 tarihinde baĢlayıp 31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap dönemine ait maddi duran 

varlıkların hareket tablosu aĢağıdaki gibidir: 

 
1 Ocak 2011 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Mart 2011 

     

Maliyet     

DemirbaĢlar 534,824 - - 534,824 

Özel maliyetler 593,207 - - 593,207 

 1,128,031 - - 1,128,031 

     

BirikmiĢ amortisman     

DemirbaĢlar (381,383) (22,689)  - (404,072)  

Özel maliyetler (589,019) (2,855) - (591,874) 

 (970,402) (25,544)  - (995,946)  

     

 157,629 (25,544)   132,085 

31 Mart 2012 ve 31 Mart 2011 tarihleri itibarıyla, maddi duran varlıklar üzerinde rehin 

bulunmamaktadır. 
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8. MADDĠ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

1 Ocak 2012 tarihinde baĢlayıp 31 Mart 2012 tarihinde sona eren hesap dönemine ait maddi olmayan 

duran varlıkların hareket tablosu aĢağıdaki gibidir: 

 1 Ocak 2012 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Mart 2012 

     

Maliyet     

Haklar 131,764 -- -- 131,764 

 131,764 -- -- 131,764 

     

Tükenme payları     

Haklar (59,688) (4,432) -- (64,120) 

 (59,688) (4,432) -- (64,120) 

     

 72,076 -- -- 67,644 

1 Ocak 2011 tarihinde baĢlayıp 31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap dönemine ait maddi olmayan 

duran varlıkların hareket tablosu aĢağıdaki gibidir: 

 1 Ocak 2011 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Mart 2011 

     

Maliyet     

Haklar 97,938 31,993 -- 129,931 

 97,938 31,993 -- 129,931 

     

Tükenme payları     

Haklar (88,027) (1,607) -- (89,634)  

 (88,027) (1,607) -- (89,634)  

     

 9,911 -- -- 40,297 
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9. KARġILIKLAR, ġARTA BAĞLI VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 

SPK’nın 9 Eylül 2009 tarihinde, Payları Borsa’da iĢlem gören Ģirketlerin 3. Ģahısların borcunu temin 

amacıyla vermiĢ oldukları Teminat, Rehin ve Ġpoteklerin (“TRĠ”) değerlendirildiği ve 28/780 sayılı 

toplantısında almıĢ olduğu karara göre;  

Payları Borsa’da iĢlem gören yatırım ortaklıkları ve finansal kuruluĢlar dıĢında kalan Ģirketlerin;  

i) Kendi tüzel kiĢilikleri adına,  

ii) Mali tablolarının hazırlanması sırasında tam konsolidasyon kapsamına dahil ettikleri ortaklıklar 

lehine,  

iii) Olağan ticari faaliyetlerinin yürütülmesi amacıyla diğer 3. kiĢiler lehine vermiĢ oldukları 

TRĠ’lerde herhangi bir sınırlamaya gidilmemesine,  

Kurul kararının Kamuyu Aydınlatma Platformu’nda (“KAP”) yayımlandığı ilk günden itibaren 

Borsa Ģirketlerince, yukarıdaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine 

girmeyen gerçek ve tüzel kiĢiler ile (iii) bendinde ifade edilen olağan ticari faaliyetlerin yürütülmesi 

amacı dıĢında 3. kiĢiler lehine TRĠ verilmemesine ve mevcut durum itibarıyla söz konusu kiĢiler 

lehine verilmiĢ olan TRĠ’lerin 31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla sıfır düzeyine indirilmesine karar 

verilmiĢtir. 

ġirket’in 31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla vermiĢ olduğu TRĠ’ler aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

A. Kendi tüzel kiĢiliği adına vermiĢ olduğu TRĠ'ler -- -- 

B. Tam konsolidasyon kapsamına dahil edilen ortaklıklar 

lehine vermiĢ olduğu TRĠ'ler -- -- 

C. Olağan ticari faaliyetlerinin yürütülmesi amacıyla diğer 

3. kiĢilerin borcunu temin amacıyla vermiĢ olduğu TRĠ'ler -- -- 

D. Diğer verilen TRĠ'ler -- -- 

- Ana ortak lehine vermiĢ olduğu TRĠ'ler -- -- 

- B ve C maddeleri kapsamına girmeyen diğer grup 

Ģirketleri lehine vermiĢ olduğu TRĠ'ler -- -- 

- C maddesi kapsamına girmeyen 3. kiĢiler lehine vermiĢ 

olduğu TRĠ'ler -- -- 

   

Toplam -- -- 

ġirket’in 31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla Ģarta bağlı varlık ve yükümlülükleri 

yoktur. 
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10. ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALARA ĠLĠġKĠN KARġILIKLAR 

Kullanılmayan izin karĢılığı 

Kullanılmayan izin karĢılığı, tüm çalıĢanların hak ettikleri ancak henüz kullanmadıkları izin 

günlerine denk gelen iskonto edilmemiĢ toplam yükümlülük tutarıdır.  

 

Kısa vadeli yükümlülükler  31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Ġzin karĢılığı 93,308 82,586 

Toplam 93,308 82,586 

Kullanılmayan izin karĢılığının 31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihlerinde sona eren hesap 

dönemleri içindeki hareketleri aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Dönem baĢı 82,586 60,286 

Dönem içindeki artıĢ 10,722 22,300 

   

Dönem sonu 93,308 82,586 

 

Uzun vadeli yükümlülükler  31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Kıdem tazminatları karĢılığı 9,034 1,138 

   

Toplam 9,034 1,138 

Kıdem tazminatı karĢılığı, ġirket’in, çalıĢanları emeklilikleri dolayısıyla oluĢacak ve Türk ĠĢ 

Kanunu’na göre hesaplanmıĢ gelecekteki muhtemel yükümlülüklerin bugünkü değerini 

göstermektedir. Kıdem tazminatı karĢılığı, çalıĢanlar hak ettikçe tahakkuk esasına göre 

hesaplanmakta ve finansal tablolara yansıtılmaktadır. Kıdem tazminatı karĢılığı hesaplanması 

hükümet tarafından belirlenen kıdem tazminatı tavanına dayanmaktadır. 31 Mart 2012 ve 31 Aralık 

2011 tarihleri itibarıyla geçerli olan kıdem tazminatı tavanı sırasıyla 2,805 ve 2,732 TL’dir. 

TMS 19 – Çalışanlara Sağlanan Faydalar standardı, iĢletmenin kıdem tazminatı karĢılığı 

yükümlülüğünün tespit edilmesinde aktüeryal değerleme metotlarının geliĢtirilmesini 

gerektirmektedir. ĠliĢikteki finansal tablolardaki kıdem tazminatı yükümlülüğünün hesaplanmasında, 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla kullanılan baĢlıca aktüeryal tahminler aĢağıdaki 

gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Iskonto oranı %5.00 %10.00 

Beklenen maaĢ / limit artıĢ oranı %5.71 %5.1 

Tahmin edilen kıdem tazminatına hak kazanma oranı %95 %95 
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10. ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALARA İLİŞKİN KARŞILIKLAR (Devamı) 

Kıdem tazminatı karĢılığının 31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla sona eren hesap 

dönemlerindeki hareketi aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Dönem baĢı bakiyesi 1,138 923 

Dönem içindeki artıĢ  7,896 215 

Dönem sonu bakiyesi 9,034 1,138 

   

11. BORÇ KARġILIKLARI 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla 413,487 TL emlak vergisi karĢılığı bulunmaktadır (31 Aralık 2011: 

190,000 TL tutarındaki borç karĢılıkları, ġirket’in kira protokülü ve diğer giderleri için ayırmıĢ 

olduğu 40,000 TL tutarı ile 150,000 TL tutarındaki personel prim karĢılıklarından oluĢmaktadır). 

12. DĠĞER DÖNEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER 

Diğer dönen varlıklar 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, diğer dönen varlıkların detayı aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

PeĢin ödenen giderler 22,343 2,520 

ĠĢ avansları 17,184 4,354 

Diğer 13,528 13,453 

   

Toplam 53,055 20,327 

Diğer duran varlıklar 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla 9,529 TL tutarındaki (31 Aralık 2011: 9,363 TL) diğer duran varlıklar 

verilen depozito ve teminatlardan oluĢmaktadır. 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla ġirket’in diğer kısa vadeli yükümlülüklerinin 

detayı aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Ödenecek vergi, harç ve diğer kesintiler 316,023 265,838 

Diğer 31,902 307,538 

   

Toplam 347,925 573,376 

13. ANA ORTAKLIK DIġI PAYLAR /ANA ORTAKLIK DIġI KAR ZARAR 

Yoktur. 
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14. ÖZKAYNAKLAR 

14.1. Ödenmiş sermaye 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla, ġirket’in ödenmiĢ sermayesi 93,780,000 TL’dir (31 Aralık 2011- 

93,780,000 TL).  

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, ġirket’in sermayesi, ihraç edilmiĢ ve her biri 1 

TL nominal değerde 1,874,850 adet nama yazılı olan ve 91,905,150 adet hamiline yazılı olan toplam 

93,780,000 adet hisseden meydana gelmiĢtir. 

14.2. Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler 

31 Aralık 2011 ve 2010 tarihleri itibarıyla kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler yasal yedeklerden 

oluĢmaktadır. 

Türk Ticaret Kanunu’na göre, yasal yedek akçeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akçelerden 

oluĢmaktadır. Birinci tertip yasal yedek akçeler, ġirket sermayesinin %20’sine ulaĢıncaya kadar 

yasal dönem karının %5’i oranında ayrılmaktadır. Ġkinci tertip yasal yedekler ise ödenmiĢ 

sermayenin %5’ini aĢan dağıtılan karın %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akçeler, toplam 

sermayenin %50’sini aĢmadığı sürece dağıtılamazlar; ancak ihtiyari yedek akçelerin tükenmesi 

halinde zararların karĢılanmasında kullanılabilirler. 

14.3. Kar dağıtımı 

SPK’nın halka açık Ģirketlerin kar dağıtım esaslarını düzenlediği Seri: IV, No: 27 sayılı Sermaye 

Piyasası Kanunu’na Tabi Olan Halka Açık Anonim Ortaklıkların Temettü ve Temettü Avansı 

Dağıtımında Uyacakları Esaslar Hakkında Tebliğ, ortaklıkların esas sözleĢmelerinde bulunan 

hükümler ve ortaklıklar tarafından kamuya açıklanmıĢ olan kar dağıtım politikaları çerçevesinde bu 

dağıtımın Ģirketlerin genel kurullarında alacakları karara bağlı olarak nakit veya temettünün 

sermayeye eklenmesi suretiyle ihraç edilecek payların bedelsiz olarak ortaklara dağıtılmasına ya da 

belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dağıtılması suretiyle gerçekleĢtirilebilmesine; 

belirlenecek birinci temettü tutarının mevcut ödenmiĢ/çıkarılmıĢ sermayelerinin %5’inden az olması 

durumunda, söz konusu tutarın dağıtılmadan ortaklık bünyesinde bırakabilmesine imkan verilmiĢtir. 

Bu kapsamda SPK düzenlemelerine göre bulunan net dağıtılabilir kar üzerinden SPK’nın asgari kar 

dağıtım zorunluluğuna iliĢkin düzenlemeleri uyarınca hesaplanan kar dağıtım tutarının, tamamının 

yasal kayıtlarda yer alan dağıtılabilir kardan karĢılanabilmesi durumunda, bu tutarın tamamı, 

karĢılanamaması durumunda ise yasal kayıtlarda yer alan net dağıtılabilir karın tamamı dağıtılacaktır. 

SPK düzenlemelerine göre hazırlanan finansal tablolarda veya yasal kayıtların herhangi birinde 

dönem zararı olması durumunda ise kar dağıtımı yapılmayacaktır. 

14.4 Geçmiş yıl karları 

ġirket’in, 31 Mart 2012 tarihli yasal kayıtlarında bulunan geçmiĢ yıl karları ve dönem net karı 

sırasıyla 29,383,852 TL ve 2,825,554 TL’dir.  
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15. SATIġLAR VE SATIġLARIN MALĠYETĠ 

31 Mart 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap dönemlerine ait satıĢ gelirleri aĢağıdaki 

gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Mart 2011 

   

Kira gelirleri 3,583,387 2,867,024 

Diğer gelirler 28,962 22,553 

   

Toplam satıĢ gelirleri 3,612,349 2,889,577 

31 Mart 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap dönemlerine ait satıĢların maliyeti aĢağıdaki 

gibidir: 

 
31 Mart 2012 31 Mart 2011 

   

ĠĢletme giderleri 92,689 80,503 

Diğer maliyetler 413,487 386,784 

   

Toplam 506,176 467,287 

16. GENEL YÖNETĠM GĠDERLERĠ 

31 Mart 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap dönemlerine ait genel yönetim giderleri 

aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Mart 2011 

   

Personel giderleri 392,868 286,641 

Merkez ofis giderleri 26,238 18,952 

IMKB giderleri 23,445 60,710 

Seyahat ve araç kira giderleri 23,318 28,763 

Amortisman ve tükenme giderleri 18,431 27,151 

Bilgisayar giderleri 11,994 8,887 

DanıĢmanlık giderleri 9,175 21,375 

Üyelik ve aidat giderleri 8,201 14,756 

HaberleĢme giderleri 7,366 5,978 

Vergi, resim ve harç giderleri 829 30,436 

Kira giderleri - 65,174 

Diğer 46,565 54,053 

   

Toplam 568,430 622,876 
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17. DĠĞER FAALĠYET GELĠRLERĠ / GĠDERLERĠ  

31 Mart 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap dönemlerine ait diğer faaliyet gelirleri ve 

giderleri aĢağıdaki gibidir: 

Diğer faaliyet gelirleri 

 31 Mart 2012 31 Mart 2011 

   

ġüpheli alacak tahsilat gelirleri -- 6,000 

Cari dönemde tahsil edilen geçmiĢ yıla ait giderler -- 4,258 

Diğer 8,197 45,420 

   

Toplam 8,197 55,678 

Diğer faaliyetlerden giderler 

 31 Mart 2012 31 Mart 2011 

   

Diğer -- 26,499 

   

Toplam -- 26,499 

 

18. FĠNANSAL GELĠRLER  

31 Mart 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap dönemlerine ait finansal gelirler aĢağıdaki 

gibidir: 

Finansal gelirler 31 Mart 2012 31 Mart 2011 

   

Faiz gelirleri  711,261 278,618  

Kur farkı gelirleri  3,382 71,541 

   

Toplam 714,643 350,159  

19. FĠNANSAL GĠDERLER 

31 Mart 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait finansal giderler aĢağıdaki 

gibidir: 

Finansal giderler 31 Mart 2012 31 Mart 2011 

   

Finansal borçlar kur farkı giderleri -- 1,187 
Diğer kur farkı giderleri 278,349 -- 

   

Toplam 278,349 1,187 

20. DURDURULAN FAALĠYETLER 

2012 ara hesap döneminde ve 2011 yılı içinde ġirket’in durdurulan faaliyeti yoktur. 
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21. VERGĠ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERĠ 

ġirketin kazancı, gayrimenkul yatırım ortaklığı faaliyetinde bulunmasından dolayı Kurumlar Vergisi 

Kanunu uyarınca vergiden istisna tutulmuĢtur. ġirketin kazancının, Kurumlar Vergisi Kanunu 

uyarınca vergiden istisna tutulması nedeniyle ertelenen vergi varlıkları ve yükümlülükleri yoktur. 

22. HĠSSE BAġINA KAZANÇ 

Hisse baĢına kazanç tutarı, net dönem karının, ġirket hisselerinin cari dönem içindeki ağırlıklı 

ortalama hisse adedine bölünmesiyle hesaplanır. 

 31 Mart 2012 31 Mart 2011 

   

Net dönem karı 2,982,234 2,177,565 

Ağırlıklı ortalama hisse adedi 93,780,000, 93,780,000 

Hisse baĢına kazanç 0.0318003 0.0232199 

23.  ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI 

23.1. ĠliĢkili taraflardan alacaklar ve borçlar 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, ġirket’in iliĢkili taraflarla olan bakiyeleri 

aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

İlişkili taraflardan ticari alacaklar alacaklar:   

DoğuĢ Spor Kompleksi Yat. Ve ĠĢl. Aġ (1) 153,272                      200,806                      

DoğuĢ Yayın Grubu (1) 81,537 -- 

DoğuĢ Oto Pazarlama Tic. Aġ (1) 4,960 8,746 

   

Toplam  239,769 209,552 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla iliĢkili taraflardan alınan ve/veya iliĢkili taraflara 

verilen herhangi bir teminat yoktur. 
 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

İlişkili taraflara borçlar:   

Antalya 2000 Plaza (2) 98,610 98,610 

DoğuĢ Power Center Yöneticiliği (1) 21,344 7,802 

Garanti BiliĢim Teknoloji ve Ticaret A.ġ. (1) 18,770 12,740 

DoğuĢ Holding Aġ 267 -- 

Leaseplan Otomotiv Servis ve Ticaret Aġ 84 -- 

Toplam 139,075 119,152 

(1) DoğuĢ Holding Aġ iĢtiraki 

(2) ġirket gayrimenkullerinin yöneticiliği 
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23.  ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI (Devamı) 

31 Aralık 2011 tarihi itibarıyla ġirket’in iliĢkili kuruluĢu olan Türkiye Garanti Bankası A.ġ. ve onun 

bağlı ortaklığı olan Garanti Bankası Malta’da bulunan hesap bakiyeleri aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Bankalar – vadesiz mevduat   

Türkiye Garanti Bankası Aġ (1) 11,928 166,805 

Bankalar – vadeli mevduat   

Türkiye Garanti Bankası Aġ - Malta ġubesi (1) 20,967,841 21,305,000 

   

   

Toplam 20,979,769 21,471,805 

(1) DoğuĢ Holding A.ġ. iĢtiraki 

ĠliĢkili taraflarla iĢlemler 

31 Mart 2012 ve 31 Mart 2011 tarihli dönemlere ait, ġirket’in iliĢkili taraflarla yaptığı iĢlemlerin 

özeti aĢağıdaki gibidir:  

 31 Mart2012 31 Mart 2011 

   

Kira gelirleri   

   

DoğuĢ Oto Pazarlama Ticaret A.ġ. (1) 1,274,731 890,392 

DoğuĢ Yayın Grubu A.ġ. (1) 1,030,509 666,710 

DoğuĢ Spor Kompleksi Yatırım ve ĠĢletme A.ġ. (1) 357,775 306,589 

A Yapım Radyo ve Televizyon Yapımcılığı A.ġ. (1) 134,805 116,577 

Türkiye Garanti Bankası A.ġ. (1) 23,870 20,943 

Garanti Emeklilik ve Hayat Aġ 6,422 -- 

Garanti Finansal Kiralama A.ġ. (1) 2,091 1,800 

DoğuĢ Otomotiv Servis ve Otomotiv A.ġ. (1) -- 358,906 

   

Hizmet giderleri   

Leaseplan Otomotiv Servis ve Tic. A.ġ. 23,667 21,383 

Garanti BiliĢim Tekn. ve Tic. A.ġ. 15,907 13,679 

DoğuĢ Holding 1,530 -- 

   

Faiz gelirleri 
Türkiye Garanti Bankası Aġ (1) 634,761 278,374 

ĠliĢkili kuruluĢlardan olan gelirlerin tamamı, DoğuĢ Holding ĠĢtiraklerinden olan gelirlerdir. 

Üst düzey yönetici personele sağlanan faydalar: 

31 Mart 2012 itibarıyla, dönem içinde üst düzey yöneticilere sağlanan faydalar ve ġirket’in 

direktörlere ve üst düzey yöneticilere ödenen ücretler toplamı 92,711 TL’dir (31 Mart 2011: 86,644 

TL). 
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24. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

Bu not, aĢağıda belirtilen her bir risk için ġirket’in maruz kaldığı riskler, ġirket’in bu risklerini 

yönetmek ve ölçmek için belirlediği politikaları hakkında bilgi vermektedir. ġirket finansal araçların 

kullanımından kaynaklanan aĢağıdaki risklere maruz kalmaktadır: 

 kredi riski, 

 likidite riski, 

 piyasa riski. 

24.1. Kredi riski 

Kredi riski, karĢı tarafın üzerinde mutabık kalınan sözleĢme Ģartlarına uygun olarak 

yükümlülüklerini kısmen ya da tamamen yerine getirememe olasılığı olarak tanımlanır. Bu risk, 

kredi değerlendirmeleri ve tek bir karĢı taraftan toplam riskin sınırlandırılması ile kontrol edilir. 

ġirket yatırım amaçlı gayrimenkuller portföyünün büyük kısmını, ana hissedarına, grup Ģirketlerine 

ve kamu kuruluĢlarına kiraya vermiĢtir. Bunun dıĢındaki kiracılardan teminat mektubu alarak kredi 

riskini sınırlandırmaktadır. 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla, ġirket’in kredi riskine maruz kredi niteliğindeki varlıkları aĢağıdaki 

tablodaki gibidir: 

31 Mart 2012 

Alacaklar Alacaklar 

Bankalardaki 

mevduat 

Ticari alacaklar Diğer alacaklar 

ĠliĢkili 

taraf 

Diğer 

taraf 

ĠliĢkili 

taraf 

Diğer 

taraf 

      

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan 

azami kredi riski (A+B+C+D) 239,769 81,236 

 

119,593  28,870,680  

A) Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne 

uğramamıĢ finansal varlıkların net defter değeri 239,769 81,236  

 

119,593  28,870,680 

B) KoĢulları yeniden görüĢülmüĢ bulunan, aksi 

takdirde vadesi geçmiĢ veya değer düĢüklüğüne 

uğramıĢ sayılacak finansal varlıkların defter 

değeri --  -- --  -- -- 

C) Vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne 

uğramamıĢ varlıkların net defter değeri  -- -- -- -- -- 

 - Teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ 

kısmı -- -- -- -- -- 

D) Değer düĢüklüğüne uğrayan varlıkların net 

defter değerleri -- -- -- -- -- 

- Vadesi geçmiĢ (brüt defter değeri ) -- 215,416  --  -- -- 

- Değer düĢüklüğü (-) -- (215,416) --  -- -- 

- Net değerin teminat, vs ile güvence altına 

alınmıĢ kısmı  -- -- -- -- -- 

E) Bilanço dıĢı kredi riski içeren unsurlar  -- -- -- -- -- 
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24. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ (devamı) 

24.1. Kredi riski (devamı) 

31 Aralık 2011 tarihi itibarıyla, ġirket’in kredi riskine maruz kredi niteliğindeki varlıkları aĢağıdaki 

tablodaki gibidir: 

31 Aralık 2011 

Alacaklar Alacaklar 

Bankalardaki 

mevduat 

Ticari alacaklar Diğer alacaklar 

ĠliĢkili 

taraf 

Diğer 

taraf 

ĠliĢkili 

taraf 

Diğer 

taraf 

      

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan 

azami kredi riski (A+B+C+D) 209,552 108,292  

 

104,961  25,900,871  

A) Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne 

uğramamıĢ finansal varlıkların net defter değeri 209,552 108,292  

 

104,961  25,900,871  

B) KoĢulları yeniden görüĢülmüĢ bulunan, aksi 

takdirde vadesi geçmiĢ veya değer düĢüklüğüne 

uğramıĢ sayılacak finansal varlıkların defter 

değeri --  -- --  -- -- 

C) Vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne 

uğramamıĢ varlıkların net defter değeri  -- -- -- -- -- 

 - Teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ 

kısmı -- -- -- -- -- 

D) Değer düĢüklüğüne uğrayan varlıkların net 

defter değerleri -- -- -- -- -- 

- Vadesi geçmiĢ (brüt defter değeri ) -- 215,416  --  -- -- 

- Değer düĢüklüğü (-) -- (215,416) --  -- -- 

- Net değerin teminat, vs ile güvence altına 

alınmıĢ kısmı  -- -- -- -- -- 

E) Bilanço dıĢı kredi riski içeren unsurlar  -- -- -- -- -- 

24.2. Likidite riski 

Likidite riski, ġirket’in finansal borçlarından kaynaklanan yükümlülüklerini yerine getirmekte 

güçlük yaĢaması riskidir. 

AĢağıdaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibarıyla sözleĢmeye bağlı iskonto edilmemiĢ 

nakit çıkıĢlarını göstermektedir. 

31 Mart 2012 Defter değeri 

SözleĢme 

uyarınca nakit 

çıkıĢlar 

3 aydan 

 kısa 

3-12 ay 

arası 

1-5 yıl 

 arası 

5 yıldan 

 uzun 

       

Türev olmayan finansal yükümlülükler     

Ticari borçlar 234,084 234,084 234,084 -- -- -- 

Diğer borçlar ve 

yükümlülükler 366,559 366,559 366,559    

Toplam 600,643 600,643 600,643 -- -- -- 

 

31 Aralık 2011 Defter değeri 

SözleĢme 

uyarınca nakit 

çıkıĢlar 

3 aydan 

 kısa 

3-12 ay 

arası 

1-5 yıl 

 arası 

5 yıldan 

uzun 

       

Türev olmayan finansal yükümlülükler     

Ticari borçlar 214,879 214,879 214,879 -- -- -- 

Diğer borçlar ve 

yükümlülükler 595,148 595,148 595,148 -- -- -- 

Toplam 810,027 810,027 810,027 -- -- -- 
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24. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ (devamı) 

24.2. Likidite riski (devamı) 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla, ġirket’in türev finansal yükümlülükleri bulunmamaktadır (31 Aralık 

2011: Yoktur). 

24.3. Piyasa riski 

Piyasa riski, faiz oranı, hisse senedi fiyatları, döviz kurları ve kredi geniĢlikleri gibi piyasa 

fiyatlarında olabilecek değiĢikliklerin ġirket’in gelirini veya elinde bulundurduğu finansal araçların 

değerini etkileme riskidir.  

ġirket’in toptan risk yönetim programı, mali piyasaların öngörülemezliğine odaklanmakta olup, 

ġirket’in mali performansı üzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini 

amaçlamıĢtır. 

Kur riski 

ġirket, yabancı para cinsinden varlıklarını ve yükümlülüklerini, TL’ye çevirirken döviz kurlarındaki 

değiĢiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadır.  

ġirket yatırım amaçlı gayrimenkullerinin kira kontratlarını ABD Doları bazında yaptığından 

borçlanmasını da ağırlıklı olarak ABD Doları bazında yapmaktadır. 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihi itibarıyla yabancı para varlıklarının ve yükümlülüklerinin 

profili aĢağıdaki tablodaki gibidir; 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

 (TL tutarı) (TL tutarı) 

   

Toplam yabancı para aktifler 4,557,669 4,478,129 

Toplam yabancı para pasifler (9,414) (10,030) 

   

Net pozisyon 4,548,255 4,468,099 

 

Döviz bazında ayrıntılı; 

 
 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

 Döviz cinsi Döviz tutarı TL tutarı Döviz cinsi Döviz tutarı TL tutarı 

       

Varlıklar       

Nakit ve nakit benzerleri  ABD Doları 2,568,466 4,553,633 ABD Doları 2,369,860 4,476,428 

 Avro 1,705 4,036 Avro 696 1,701 

       

       

Toplam   4,557,669   4,478,129 

       

Yükümlülükler       

Diğer borçlar ABD Doları (5,310) (9,414) ABD Doları (5,310) (10,030) 

       

Toplam   (9,414)   (10,030) 

       

Net pozisyon   4,548,255   4,468,099 
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24. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ (devamı) 

Kur riski (devamı) 

Döviz kuru duyarlılık analizi tablosu 

31 Mart 2012  

  Kar/(Zarar) 

  
Yabancı paranın  

değer kazanması 

Yabancı paranın  

değer kaybetmesi 

 

ABD Doları'nın TL karşısında %10 değişmesi halinde; 

    1-ABD Doları net varlık/yükümlülüğü 454,826 (454,826) 

    2-ABD Doları riskinden korunan kısım (-) -  

3-ABD Doları net etki ( 1+ 2) 454,826 (454,826) 

   

Toplam  454,826 (454,826) 

 

31 Aralık 2011  

 
  Kar/(Zarar) 

  
Yabancı paranın  

değer kazanması 

Yabancı paranın  

değer kaybetmesi 

 

ABD Doları'nın TL karşısında %10 değişmesi halinde; 

    1-ABD Doları net varlık/yükümlülüğü 446,640 (446,640) 

    2-ABD Doları riskinden korunan kısım (-) -  

3-ABD Doları net etki ( 1+ 2) 446,640 (446,640) 

   

Toplam  446,640 (446,640) 

Faiz oranı riski  

ġirket faiz oranlarındaki değiĢikliklerin faize duyarlı varlık ve yükümlülüklerine olan etkisinden 

dolayı faiz oranı riskine maruz kalmaktadır. 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, ġirket’in faiz bileĢenine sahip finansal kalemleri 

aĢağıda gösterilmiĢtir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

   

Sabit faizli finansal araçlar   

Finansal varlıklar 28,839,159 25,733,584 

    Vadeli mevduat 28,839,159 25,733,584 

31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla, finansal araçlara uygulanan ağırlıklı ortalama 

faiz oranları aĢağıdaki gibidir: 

 31 Mart 2012 31 Aralık 2011 

Finansal araçlar   

Vadeli mevduat – TL %3.5-%11 %4.85-%12 
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24. FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ (devamı) 

24.4. Sermaye yönetimi 

ġirket, sermayesini etkin portföy yönetimiyle yatırım riskini en düĢük seviyeye indirerek yönetmeye 

çalıĢmaktadır. ġirketin amacı; gelir elde eden bir iĢletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay 

sahiplerinin faydasını gözetmek, aynı zamanda sermaye maliyetini gözeterek ve optimum net 

yükümlülük/özkaynak oranını devam ettirerek verimli sermaye yapısının sürekliliğini sağlamaktır. 

25. FĠNANSAL ARAÇLAR 

Gerçeğe uygun değer, bir varlığın cari bir iĢlemde istekli taraflar arasında alım satımına konu olan 

fiyatını ifade eder. 

ġirket’in finansal varlık ve yükümlülüklerinin gerçeğe uygun değerlerinin belirlenmesi hem 

muhasebe politikası hem de dipnot sunumları açısından gereklidir. 

Gerçeğe uygun değerlerin hem değerlendirilmesi hem de dipnot sunum amaçlı belirlenmesi 

aĢağıdaki yöntemlerle yapılmaktadır. Gerçeğe uygun değerlerin belirlenmesinde kullanılan 

varsayımlar ilgili varlık veya yükümlülükler ilgili dipnotlarda gerektiğinde sunulur. 

AĢağıdaki metotlar ve varsayımlar gerçeğe uygun değeri belirlemenin mümkün olduğu durumlarda 

her bir finansal aracın gerçeğe uygun değerini tahmin etmekte kullanılmıĢtır. 

Finansal varlıklar 

Kısa vadeli olmaları nedeniyle ticari alacakların kayıtlı değerlerinin gerçeğe uygun değerine yakın 

olduğu varsayılmaktadır. 

Finansal yükümlülükler 

Ticari borçlar ve diğer borçlar 

Ticari borçların ve diğer parasal yükümlülüklerin kısa vadeli olmaları nedeniyle kayıtlı değerlerinin 

gerçeğe uygun değerine yakın olduğu varsayılmaktadır. 

Finansal Araçların Gerçeğe Uygun Değeri  

Finansal araçların gerçeğe uygun değeri, Türkiye’deki mali piyasalardan alınabilen güvenilir bilgilere 

dayandırılarak hesaplanmıĢtır.  

ġirket’in 31 Mart 2012 ve 31 Aralık 2011 tarihleri itibarıyla finansal varlık veya yükümlülüğü 

bulunmamaktadır. 

26. RAPORLAMA TARĠHĠNDEN SONRAKĠ OLAYLAR 

Bulunmamaktadır. 
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27. PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ 

31 Mart 2012 tarihi itibarıyla ġirket, SPK’nın Seri: VI, No: 11 sayılı “Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin 27. maddesinin “a, b ve c” bentleri ile 24. ve 35. 

maddelerinde belirtilen sınırlamalara uymuĢtur ve bu sınırlamalara iliĢkin oranlar aĢağıda 

gösterilmiĢtir: 

  

Konsolide Olmayan (Bireysel) 

Finansal Tablo Ana Hesap 

Kalemleri Ġlgili Düzenleme 31 Mart 2012 (TL) 31 Aralık 2011 (TL) 

     A Para ve Sermaye Piyasası Araçları Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 28,870,680 25,902,411 

B 

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı 

Projeler, Gayrimenkule Dayalı 

Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 162,091,135 162,091,135 

C ĠĢtirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - - 

  

ĠliĢkili Taraflardan Alacaklar (Ticari 

Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - - 

  Diğer Varlıklar 

 

1,379,609 1,333,193 

D Toplam Varlıklar (Aktif Toplamı) Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 192,341,424 189,326,739 

E Finansal Borçlar Seri: VI, No: 11, Md.35 - - 

F Diğer Finansal Yükümlülükler Seri: VI, No: 11, Md.35 - - 

G Finansal Kiralama Borçları Seri: VI, No: 11, Md.35 - - 

H 

ĠliĢkili Taraflara Borçlar (Ticari 

Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - - 

Ġ Özkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 191,224,952  188,242,718    

  Diğer Kaynaklar 

 

1,116,472  1,084,021     

D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 192,341,424 189,326,739 

  

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diğer 

Finansal Bilgiler  Ġlgili Düzenleme 31 Mart 2012 (TL) 31 Aralık 2011 (TL) 

A1 

Para ve Sermaye Piyasası Araçlarının 

3 yıllık Gayrimenkul Ödemeleri 

Ġçin Tutulan Kısmı Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - - 

A2 Vadeli/Vadesiz TL/Döviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 28,870,680 25,902,411 

A3 Yabancı Sermaye Piyasası Araçları Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - - 

B1 

Yabancı Gayrimenkuller, 

Gayrimenkule Dayalı Projeler, 

Gayrimenkule Dayalı Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - - 

B2 Atıl Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) - - 

C1 Yabancı ĠĢtirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - - 

C2 ĠĢletmeci ġirkete ĠĢtirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A - - 

J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 - - 

K 

Üzerinde proje geliĢtirilecek mükiyeti 

ortaklığa ait olmayan ipotekli 

arsaların ipotek bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) - 

 

 

- 
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27. PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ (devamı) 

  Portföy Sınırlamaları Ġlgili Düzenleme Hesaplama 

Asgari/Azami 

Oran 

31 Mart 2012 

(TL) 

31 Aralık 2011 

(TL) 

    

 

 

 

1 
Üzerinde proje geliĢtirilecek mükiyeti ortaklığa ait olmayan ipotekli arsaların ipotek 

bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n)  K/D  Azami %10 -- -- 

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, Gayrimenkule Dayalı Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a),(b)  (B+A1)/D  Asgari %50 %84.27 %85.61 

3 Para ve Sermaye Piyasası Araçları ile ĠĢtirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b)  (A+C-A1)/D  Azami %50 %15.01 %13.68 

4 
Yabancı Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalı Projeler, Gayrimenkule Dayalı Haklar, 

ĠĢtirakler, Sermaye Piyasası Araçları 
Seri: VI, No: 11, Md.27/(c)  (A3+B1+C1)/D  Azami %49 -- -- 

5 Atıl Tutulan Arsa/Araziler  Seri: VI, No: 11, Md.27/(d)  B2/D  Azami %20 -- -- 

6 ĠĢletmeci ġirkete ĠĢtirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A  C2/D  Azami %10 -- -- 

7 Borçlanma Sınırı Seri: VI, No: 11, Md.35  (E+F+G+H+J)/Ġ  Azami %500 -- --  
8 Vadeli/Vadesiz TL/Döviz (*) Seri: VI, No: 11, Md.27/(b)  (A2-A1)/D  Azami %10 %15.01 %13.68 

(*) ġirket, 28 Temmuz 2011 ve 28008 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak 31 Aralık 2011 tarihinden baĢlamak üzere yürürlüğe giren SPK’nın Seri: VI, No: 29, “Gayrimenkul 

Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliğinde DeğiĢiklik Yapılmasına Dair Tebliği” uyarınca portföy sınırlamalarına uyum sağlayamadığı oranlarını; Tebliğ’de belirtildiği gibi 31 

Aralık 2012 tarihine kadar sınırlamalarla uyumlu hale gelecek tedbirleri alacak ve uygulamaya koyacaktır. 


