BOLUNME RAPORU 12/05/2016

1. Girig

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20. maddesi ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun
béliinmeye iliskin ilgili hiiktimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Birlesme ve Béliinme
Tebligi'nin (I1-23.2) boliinmeye iligkin hiikiimleri dairesinde, Huzur Mahallesi, Maslak
Ayazaga Caddesi, No:2, Sariyer, Istanbul adresinde mukim ve istanbul Ticaret Sicil
Memmlugu nezdinde 85146 sicil numarast ile kayithh Dogus Turizm Saghk Yatirimlar: ve
isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S. ile (bundan sonra “DTS” veya “Béliinen Sirket”
olarak anilacaktir) Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi Ahi Evran Cad. No: 4/7, Maslak,
Istanbul adresinde mukim ve Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde 373764 sicil
numarasi ile kayithi Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. (bundan sonra “DGYO”
veya “Devralan Sirket” olarak amilacaktir) (DTS ve DGYO birlikte “Taraflar” olarak
anilacaktir) arasinda isbu Boliinme Raporu’nun (“Béliinme Raporu™) diizenlenmesi hasil
olmustur.

Boliinen Sirket ve Devralan Sirket Yonetim Kurullar, 04/05/2016 tarihli Yonetim Kurulu
kararlarina dayanarak, asagidaki sartlarla ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20.
maddesi ile 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun béliinmeye iliskin ilgili hiikiimleri ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Birlesme ve Bélinme Tebligi’nin (I1-23.2) béliinmeye iliskin
hiikiimleri dairesinde Boliinen Sirket’in 31/12/2015 tarihli bilangosunda yer alan Istanbul ili,
Besiktas Ilgesi, Etiler Mahallesi, Arnavutkdy Yolu Sokak, Maya Residences Etiler Sitesi,
No:5, Zon-1 Blok, bagimsiz béliim numaralari 1, 289, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300,
301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334 ve 335 olan 45 adet
gayrimenkul ile gayrimenkultin miitemmim ciizlerinin (“Gayrimenkul”) tiim aktif, pasif, hak
ve vecibeleri ile Devralan Sirket'e kismi bélinme suretiyle devri, bunun karsiligida
cikarilacak Devralan Sirket hisselerinin Boliinen Sirket’in meveut hissedarlarina sermaye payi
karsihiginda verilmesi suretiyle kismi boliinmenin gergeklestirilmesini ve bu hususu Genel
Kurul’da hissedarlarina 6nermeyi uygun bulmuslardir,

Kismi boliinme, 31/12/2015 tarihi itibariyla diizenlenen Béliinen Sirket bilangosunun
aktifinde yer alan Gayrimenkul’e iliskin tiim aktif, pasif, hak ve vecibelerin kayitlt degerleri
tizerinden Devralan $irket’e ayni sermaye olusturmak iizere devri ve karsilifinda Devralan
Sirket’te yapilacak sermaye artist sonucunda ¢ikarilacak hisselerinin Béliinen Sirket
hissedarlarina verilmesi suretiyle, 31/12/2015 tarihli bilangolar tizerinden gergeklesecektir.

Taraflar arasinda yukarida bahsi gegen béliinme isleminin gergeklestirilebilmesi amaciyla
diizenlenen Boliinme Sozlesmesi igbu Bélimme Raporu’na Ek-1de yer almaktadir.

2. Biliinen ve Devralan Sirketlere iliskin Genel Bilgi

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri
¢ergevesinde 25 Temmuz 1997 tarihinde kurulmustur,

Borsa Istanbul’da islem goren Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali
sermaye piyasast araglarindan portfoy olusturmak, yoénetmek, gerektiginde portfoyde
degisiklikler yapmak; portfoy gesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araclara
iliskin gelismeleri stirekli izlemek ve portfoy yonetimiyle ilgili gerekli énlemleri almak ve
portféyiin egeum kouunaya v, allumaya yonelikar asmmalal yapmaktir,



—

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi agafidaki adreste
bulunmaktadn:

Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi, Ahi Evran Cad. No:4/7, Maslak, Sariyer - Istanbul.

DGYO, 25 Temmuz 1997 tarihinde Osmanli GYO unvam ile faaliyetlerine baglamis ve
25.03.1998 tarihinde, Borsa Istanbul’da islem gorecek tigiincii GYO sirketi olarak halka arz
edilmistir. 2001 yili sonuna gelindiginde her ikisi de Dogus Grubu’na ait olan Osmanli
Bankasi ve Garanti Bankasi’nin birlesmesi neticesinde, %51 sermaye payr Garanti Bankast
miilkiyetine gegmis, Garanti GYO unvani ile Garanti Bankast’nin bir istiraki haline gelmistir.

Garanti GYO’nun ilk konut projesi olan EVIDEA Projesi’nin temelleri Kasim 2004 tarihinde
atilmustir. Toplam 34.000 m*lik bir arsa tizerinde gelistirilen EVIDEA Projesi; 73.000 m?
konut alani, 24.500 m? sosyal tesis alani olmak tizere toplam 101.000 m? ingaat alanindan
olusmaktadir. Garanti GYO ve Yapi Kredi Koray’in gayrimenkul gelistirme ve finansman
alanindaki tecriibelerini birlestirerek gerceklestirdigi EVIDEA Projesi konutlarmin tamami
2007 yil sonu itibariyle sahiplerine teslim edilmistir.

2005 yilmm Haziran ayinda Garanti GYO, Istanbul, Maslak’ta Dogus Center Maslak
projesinin insaatina baglamigtir. Dogug Center Maslak merkezinin toplam alani 63.202 m?2
olup bunun 47.398 m2’si kiralanabilir alandan olugmaktadir. Dogus Center Maslak 9 Kasim
2006 tarihinde agilmisti. DGYO’nun ortakhik yapisi, Garanti Bankasi’mn elinde
bulundurdugu Garanti GYO hisselerini General Electric (GE) Capital Corporation ve Dogus
Holding’e satmast tizerine, 1 Aralik 2006 tarihi itibariyle %25,5 Dogus Holding , %25,5 GE
ve %49°da halka acik olacak sekilde degismis, ticari unvani ise ayni tarih itibariyle Dogus-GE
GYO A.S. olarak tescil ettirilmistir.

Ocak 2011 itibartyla General Electric (GE) Capital Corporation, Dogus-GE GYO’da sahip
oldugu hisselerinin tamammin Dogus Holding’e satisi tamamlamis ve sirketin ortaklik yapist
%51 Dogus Holding ve %49 halka agik olacak sekilde degismistir. Ayni tarih itibariyle
sitketin  ticari unvani  ise Dogus GYO AS. olarak tescil ettirilmigtir.

26 Aralik 2013 tarihinde tamamlanan kismi béliinme islemi neticesinde Gebze Center
Alisveris Merkezi Dogus GYO gayrimenkul yatimm portfoytine dahil olmustur. Dogus
Gayrimenkul Yatirim ve Igletme A.S. tarafindan 2008 Agustos aymda insaatina baslanan
Gebze Center AVM, 59.054 m2 kiralanabilir alani, 130 civarinda magaza ve 180 milyon
USD  yatmm  biitgesi ile 3 Eylil 2010 tarihinde faaliyete  gegmistir.

Gebze Center AVM’nin Dogus GYO gayrimenkul yatirim portfoytine dahil edilmesi ile
birlikte mevcut AVM’nin biiyiitiilmesi, ek binalar ve otel projesi dahil edilerek karma bir
yasam merkezi olusturulmasina yonelik gelistirme g¢aligmalarina baglanmis, 20.02.2015
tarihinde alinan insaat yapi ruhsati ile projenin ingaat agamasina gegilmistir. 46.100 m2 ingaat
alan1 bulunan proje kapsaminda, 156 odali otel, ticari tiniteler, otomotiv showroom ve servis
alanlari bulunmaktadur.

Dogus Turizm Saglik Yatiim ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.§. 12 Eyliil 1963 tarihinde
Genoto General Otomotiv Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adiyla kurulmus olup, 28 Subat
2000 tarihinde ismini Dogus Turizm Saglik Yatirim ve Igletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.
olarak degistirmistir. Sirketin faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirme, isletme ve
kiralama ile turizm, otel ve marina isletmeciligi gibi is kollarinda faaliyet gosteren sirketlerin
idare ve koordinasyonuny sag]amak\ve yatirim y’ip mktn
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DTS Tiirkiye’de tescil edilmistir. DTS nin tescilli adresi asagidaki gibidir:
Huzur Mahallesi, Maslak Ayazaga Caddesi, No: 2 34396 Sariyer / Istanbul-Tiirkiye

DTS, Dogus Holding A.S. (“Dogus Holding”)’ne ait olup, bu sirket tarafindan
yonetilmektedir.

11 Ekim 2004 tarihinde, Dogus Turizm Saglk ve Orta Gayrimenkul Yatimm Yonetim A.S.
(“Orta Gayrimenkul”) Sirket’in Istinye’deki arsasi tizerinde Istinye Park Aligveris ve Eglence
Merkezi (“Istinye Park™) ve konutlarmin ingaasma iligkin bir ortaklik kurmak amaciyla bir
s6zlesme imzalamislardir. Bu sdzlesmeye gore, proje Orta Gayrimenkul tarafindan finanse ve
insa edilmistir. Dogus Turizm Saghk ve Orta Gayrimenkul’lin Istinye Park {izerindeki
sahiplik oranlar siastyla yiizde 42 ve yiizde 58’dir. Projenin Eyliil 2007°de tamamlanmasi ile
Alisveris Merkezi hizmete agilmustir.

31 Aralik 2015 itibariyle, Dogus Turizm Saglik’a ait 4 adet bagh ortaklik, 1 adet miisterek
anlasmasi ve 2 adet igtiraki bulunmaktadir.

3. Boéliinmenin Amaci ve Kismi Boliinme Yoluyla Devredilecek Gayrimenkul

Dogus grup sirketlerinden, Dogus Turizm Saghk Yatwimlari ve Isletmeciligi Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi’nin 31/12/2015 tarihli bilangosunda yer alan Gayrimenkul’iin,
yukarida da belirtildigi tizere tiim aktif, pasif, hak ve vecibeleri ile Dogus Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ne kismi béliinme suretiyle devri ve bunun karsilifinda
¢ikarilacak Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi hisselerinin Dogus Turizm
Saghk Yatmmmlart ve Igletmeciligi Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin meveut
hissedarlarina  sermaye payr karsithinda verilmesi suretiyle kismi  boliinmenin
gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

Meveut piyasa ve rekabet kosullari dikkate almarak, sirket verimliligi ve karlilifimin
arttirilmast ve yatirimeilarm ilgisinin gekilebilmesi amaciyla Gayrimenkul’tin DTS den kismi
bolinme yolu ile DGYO’ya devredilmesi her iki Sirket tarafindan uygun goriilmiistiir. Zira,
Gayrimenkul’tin merkezi konumu ve ulagim rahathigi, miisteri celbi ve reklam kabiliyeti, yapi
kullanma izin belgesine sahip olmasi, kat miilkiyetine gegilmis olmasi, ve bdlgenin
tamamlanmus altyapisi gibi ozellikleri degerine etki etmekte ve Gayrimenkul’ yatirim
agisindan cazip bir segenck haline getirmektedir. Bu durumun hisse senetleri borsada islem
goren DGYO’nun karhihfmi ve verimliligini arttirmast ve boylelikle devir sonrasinda
DGYO’nun hisselerinin daha likit ve esnek hale gelmesi 6ngoriilmektedir.




4, Boliinen ve Devralan Sivketlerin Ortaklik Yapisi

Birlesme Sézlesmesinin Ek’inde listelenmis Gayrimenkul’ii ayni sermaye olarak devralacak
olan DGYO’nun sozlesme tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Sirket Ortaklarmin | Grubu | Tiirii Pay Adedi | Sermaye Oran
Adi1— Soyadi (TL)

Dogus Holding A.S. | A Nama 1.874.850 1.874.850 0.83
(Halka Kapali)

Dogus Holding A.S. | B Hamiline | 35.052.950 | 35.052.950 15.43
(Halka Kapali)

Dogus Holding A.S. | B Hamiline | 132.332.502 | 132.332.502 | 58.24
(Halka Agik)

DTS (Halka Agik) B Hamiline | 1.095.653 1.095.653 0.48
Halka Agik Kisim B Hamiline | 56.852.200 | 56.852.200 | 25.02
Toplam 2277.208.155 | 227.208.155 | 100

Kismi boliinmeye tabi DTS nin sézlesme tarihi itibariyle ortaklik yapisi ise agagidaki gibidir:

Sirket Ortaklarmim Grubu | Tiirii | Pay Adedi | Sermaye Oran
Ad1— Soyadi (TL)

Dogus Holding A.S. Nama | 119.390.000 | 119.390.000 | 100
Toplam 119.390.000 | 119.390.000 | 100

DTS’nin kismi béliinme yoluyla DGYO’ya ayni sermaye olarak koyacagi Gayrimenkul’iin
karsiligi olarak DGYO tarafindan ihrag edilecek (B) Grubu hamiline yazili hisseler, Devralan
DGYO ortaklarinin yeni pay almak hakk: kisitlanmak suretiyle dogrudan DTS ortaklarina
verilecektir.

5. Paylarin degisim  oranlari ve gerefinde ddenecek denklestirme tutarlari,
devreden sirket ortaklarmm devralan sirketteki haklarma iliskin agciklamalar ve
degisim oranimm saptanmasimda paylarin degerlemesine iliskin ézellikler

31/12/2015 tarihli mali tablolar esas alinmak suretiyle kismi baliinme islemine iligkin Izmir
YMM Odasi’na baglh Yeminli Mali Miisavir Tayfun $enol tarafindan hazirlanan 11.05.2016
tarihli ve 2016/08 sayili Bolinmeye Iligkin Uzman Raporu (“Rapor”) diizenlenmistir. S6z
konusu Rapor’da DGYO’nun DTS nin sahip oldugu Gayrimenkul’ti kismi boliinme sureti ile
devralmast isleminde, devredilen gayrimenkullerin pazar degeri ve DGYO’nun ézvarhigimin
tespitine temel olan finansal tablolarda yer alan yatirim amaglh gayrimenkullerin 6zkaynaga
yansiyan pazar degerlerinin ayni bazda belirlenmis olmasi ve bu degerlerin piyasa degerine en
uygun tespit olduguna iligkin kanaat getirilmesi dogrultusunda, Hisse Degisim Oraninin
hesaplanmasinda  Ozkaynak Yéntemine gore hesaplanan Devralma Oranmin dikkate
alinmasimin adil ve makul olacag: tespit edilmistir. Ozkaynak Yontemine gére hesaplanan
Devralma Orani % 95.07 olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda Raporun sonug kisminda agagidaki hususlar tespit edilmistir;

Dogus Gayrimenkul Yatuim Ortakhgt A.$. ve Dogus Turizm Saghk Yatuwimlarr ve
Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.’nin defter kayitlar;, mali tablolarm ve kismi boliinme
islemine iligkin diger belgeler {izerinde 3\apﬂan inceleme sonucunda;
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Kismi Boliinme islemi, sitketlerin 31/12/2015 tarihli mali tablolar esas almmak sureti
ile gerceklestirilecegi,

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.$. nin 31/12/2015 tarihi itibari ile dzvarliklars
toplammim  325.271.905- TL ve incelemeden gegmis 31/12/2015 tarihli Finansal
Durum Tablosunda yer alan Dogus Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S. nin 6zkaynak
tutarmin 733.919.115 TL oldugu,

Dopus Turizm Saglik Yatummlar ve Isletmecilifi Sanayi ve Ticaret A.$.’nin
ozvarhklar: toplammin 31/12/2015 tarihi itibari ile 118.701.567- TL ve 31.03.2016
tarihi itibariyle 129.061.325 TL oldugu,

Sirket Yénetim Kurullarmin gergeklestirilecek kismi béliinme neticesinde, Dogus
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’ye yukarida bahsedilen gayrimenkullerin bilango
kalemleri, aktif ve pasif degerleri ile birlikte devredilmesi sonucunda ayni sermaye
karsilipinda gikarilacak Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. hisse senetlerinin,
Dogus Turizm Saglik Yatirimlart ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.’nin meveut
ortaklarina hisseleri oraninda dagitilmasima karar verdikleri,

Cikarilacak Dogus Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. hisse senetlerinin, Dogus
Turizm Saglik Yatwmmlart ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.§.’nin meveut
ortaklarma  hisseleri oramnda  dagitilacak  olmasi  sebebi ile devredilecek
gayrimenkullere iliskin borglar da Dogus Gayrimenkul Yatiim Ortakhifi A.$.’ye
devredilmesinin gerekli oldugu,

Bu itibarla, kismi boliinme islemi ile devredilecek tagmmazlarin net defter degerinin
104.550.955- TL ve bu tasinmazlara iligkin olan devredilecek borg tutarlarinin Dogus
Turizm Saghk Yatuwmmlar ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S$. nin 31/12/2015
tarihli bilangosunda 102.974.364-TL oldugu,

Devralan sirket olan Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.§.’nin ayni sermaye
karsihginda ¢ikarilacak hisse senetlerinin Dogus Turizm Saghik Yatiwimlarr ve
isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.$.’nin mevcut ortaklarina hisseleri oraninda
dagitilacak olmasi sebebi ile, Dogus Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. biinyesinde,
aktarilacak taginmazlarin defter degerinden, devredilecek borg tutarmn tenzili ile
31/12/2015 tarihli yasal mali tablolar esas almarak hesaplanan net kayith deger olan
1.576.591- TL tutarinda sermaye azaltimina gidilmesi gerektigi,

Dogus Turizm Saghk Yatwimlart ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
31/03/2016 tarihi itibariyle 6denmis sermayesinin 119.390.000- TL, 6zsermayesinin ise
129.061.325- TL oldugu, Sirket’in 119.390.000-TL tutarindaki 6nceki sermayesinin
1.576.591-T1, azaltilacak olmasma ragmen 31/03/2016 tarihi itibariyle net varhk
yapistyla sirket alacaklilarni haklarini tamamen kargilayacak miktarda aktiflerinin
mevcut oldugu,

Boliinen ve Devralan Sirketlerin Kismi Béliinme Islemi Sonrast Hissedarlik Yapilarmin
Tespitine iligkin olarak;

Devredilecek taginmazin arsalar dahil toplam pazar degeri olan 141.065.000- TL
tutarindan  devredilecek borg tutari olan 102.974.364-TL’nin tenzil edilmesi ile
tasinmazin toplam net pazar degerinin 38.090.636-TL oldugu,

Dogus Gayrimenkul Yatirtm Ortakhgr A.S.’nin Dogus Turizm Saghk Yatiwimlan ve
isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.’nin sahip oldugu gayrimenkulleri kismi bdlinme
sureti ile devralmasi isleminde Ozkaynak Yontemine gore hesaplanan Devralma
Oraninin dikkate almmasmin adil ve makul olacagi,

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.$. nin ijz}\aynak degerinin 31/12/2015 tarihi
itibari ile 733.919.115- TL olgrak hesapland%l



- Ozkaynak Yontemi esas alinarak gergeklestirilen devralma nedeniyle Dogus
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.$. nin yapacagi sermaye artigi tutarmm 11.792.176-
TL olacag, tespit edilmistir.

6. Biliinmenin hukuksal davanagi

Béliinme isleminin hukuksal dayanagi, Kuramlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20. maddesi ile
6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun béliinmeye iligkin ilgili hitkiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (11-23.2) béltinmeye iliskin hitkiimleridir .

7. Varsa, boliinme dolayist ile ortaklar icin dofacak ek odeme yiikiimliiliikleri,
diger kisisel edimler ve simirsiz sorumluluklari

Boliinme dolayisiyla ortaklar agisindan dogacak herhangi bir ek 6deme yiikiimliiliigii veya
kisisel bir edim bulunmamaktadir. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesi uyarmca
Boliinen Sirket’in béliinme isleminin tescil tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
borglarindan Devralan Sirket, devraldigi varliklarin emsal bedeli ile sl olarak miiteselsilen
sorumlu olacaktir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 177 ve 158. maddeleri uyarinca ortaklarin kisisel
sorumluluklari ve is iliskilerinin gegmesi hitkmii saklidur.

8. Boéliinmenin isciler iizerindeki etkileri ile icerigi, varsa sosyal planin icerigi:

Kismi boliinme yoluyla Béliinen Sirket’in devrettigi malvarligt disinda Devralan Sirket’e
istihdam igin personel devri yapilmayacaktir.

9. Boéliinmenin, Boliinen Sirket’in alacakhilari iizerindeki etkileri

Boliinen Sirket’in gergeklestirecedi sermaye azaltimi islemi neticesinde, Boliinen Sirket’in
31/03/2016 tarihli bilangosu baz alindifinda dzkaynaklar toplami sermaye azaltimi islemi
sonrast TL olarak hesaplanmakta ve Sirketin sermayesinin tamanum korumakta olacagi
anlagilmaktadir.

Kurum nezdinde yasal defterler, mizan ve finansal tablolar tizerinde yapilan incelemeler
sonucunda, Boliinen Sirket’in 31/03/2016 tarihi itibariyle denmis sermayesinin 119.390.000-
TL, 6zsermayesinin ise 129.061.325 TL oldugu, Bélimen Sirket’in 129.061.325 TL
tutarindaki énceki sermayesinin 1.576.591-TL azaltilacak olmasina ragmen 31/03/2016 tarihi
itibariyle net varlik yapisiyla sirket alacaklilarinin haklarini tamamen kargilayacak miktarda
aktiflerinin mevecut oldugu tespit edilmistir.

Bu nedenle Tiirk Ticaret Kanunu'nun 175. maddesi uyarmca alacaklilarin teminat altina
almma yiikiimiiniin ortadan kalktigi ve alacakhlarin alacaklarini teminat altina almak igin
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 174. maddesi uyarinca ilana g¢ikilmasina gerek bulunmadig
anlasilmaktadir.

10. Boliinme islemi ile ulasilmak istenen hedeflerin gerceklestirvilmesini _6nleme
ihtimali bulunan muhtemel riskler.

Yoktur.




11. Béliinmenin Sonucu

Béliinme islemi sonucunda;

Ozkaynak Yontemi esas alarak gergeklestirilen devralma nedeniyle Dogus Gayrimenkul
Yatrim Ortakhi@i A.$.’nin yapacagi sermaye artigi tutarinin 11.792.176 TL ve bu sermaye
artigt akabindeki yeni hissedarlik ve sermaye yapisiin asagidaki gibi olacagi,

Sirket Ortaklarmin Pay Adedi | Sermaye (TL) | Oran
Ad1— Soyadi

Dogus  Holding  A.S.(Halka | 1.874.850 1.874.850 %0.78
Kapalr)

Dogus  Holding  A.S.(Halka | 35.052.950 | 35.052.950 %14.67
Kapal)

Dogus Holding A.S. (Halka | 144.124.678 | 144.124.678 %60.30
Agik)

Dogus Turizm Saglhk Yat.ve | 1.095.653 1.095.653 %0.46
Is.San.Tic.A.S.(Halka Agik)

Diger (Halka Agik) 56.852.200 | 56.852.200 %23.79
Toplam 239.000.331 | 239.000.331 %100

Dogus Turizm Saghk Yatiimlart ve Igletmecilii Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 31/03/2016
tarihi itibariyle 6denmis sermayesinin 119.390.000- TL, 6zsermayesinin ise 129.061.325- TL
oldugu, Sirket’in 119.390.000-TL tutarmdaki énceki sermayesinin 1.576.591- TL azaltilacak
olmasma ragmen 31/03/2016 tarihi itibariyle net varlik yapisiyla sirket alacaklilarinm
haklarini tamamen karsilayacak miktarda aktiflerinin mevcut oldugu, bahsedilen sermaye
azaltimi iglemi neticesinde Dogus Turizm Saghk Yatirimlar: ve Isletmeciligi Sanayi ve
Ticaret A.$.’nin hissedarlik yapisinin asagida belirtildigi gibi olacagi,

Sirket Ortaklarmin Pay Adedi | Sermaye (TL) Oran
Adi— Soyadi
Dogus Holding Anonim Sirketi 117.813.409 | 117.813.409 %100
Toplam 117.813.409 | 117.813.409 %100
tespit edilmigtir.




Dogus Gayrimenkul Yaturnm Ortakhg Anonim Sirketi
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Hasan Hiisnji 1 0 E!g_' ZTANGUT

y Yinetim Kurulu Uyesi
Mustafa Sdbri DOGRUSOY Ozlem Tekay

s,

Dogus Turizm Saghk Yatirimlar: ve isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulﬁ‘Baskan Yrd.

4 &
Sehmuz W]id KURUTLUOGLU
/ /

Yonetim Kurulu Uyesi

Ahmet ErdogawDAGLI




KISMi BOLUNME SOZLESMESI 12/05/2016

Madde 1
Taraflar

isbu 17 maddeden olusan bslinme sézlesmesi (bundan sonra “Boliinme Sozlesmesi” olarak
anilacaktir), sirket merkezi Huzur Mahallesi, Maslak Ayazaga Caddesi, No:2, Sariyer,
istanbul adresinde bulunan ve Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde 85146 sicil
numarast ile kayith Dogus Turizm Saghk Yatirnmlar ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret
A.S. ile (bundan sonra “DTS” veya “Béliinen Sirket” olarak anilacaktur) ile sirket merkezi
Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi Ahi Evran Cad. No: 4/23, 34398 Maslak, Istanbul
adresinde bulunan ve Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde 373764 sicil numarasi ile
kayith Dogus Gayrimenkul Yatim Ortakh@ A.S. (bundan sonra “DGYO” veya
“Devralan Sirket” olarak anilacaktir) (DTS ve DGYO birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir)
arasinda agagidaki hiikiim ve sartlar gergevesinde diizenlenmektedir.

Madde 2
Sozlesmenin Konusu

Boliinen Sirket ve Devralan Sirket Yénetim Kurullari, 4 Mayis 2016 tarihli Yonetim Kurulu
kararlarina dayanarak, asagidaki sartlarla ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19. ve 20.
maddesi ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun boliinmeye iliskin ilgili hiikiimleri ve
Sermaye Piyasast Kurulu’nun Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin (I1-23.2) boliinmeye iligkin
hiikiimleri dairesinde Boliinen Sirket’in 31/12/2015 tarihli bilangosunda yer alan ve madde
4’de belirtilen Istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Etiler Mahallesi, Arnavutkdy Yolu Sokak, Maya
Residences Etiler Sitesi, No:5, Zon-1 Blok, bagimsiz boliim numaralari 1, 289, 293, 294, 295,
296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 208, 309, 310, 311, 312, 313, 314,
315, 316,317,318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333,
334 ve 335 olan 45 adet gayrimenkul ile gayrimenkuliin miitemmim ciizlerinin
(“Gayrimenkul”) tiim aktif, pasif, hak ve vecibeleri ile Devralan Sirket’e kismi boéliinme
suretiyle devri, bunun karsihginda gikarilacak Devralan Sirket hisselerinin Boliinen Sirket’in
meveut hissedarlarina sermaye payr karsiliginda verilmesi suretiyle kismi bolinmenin
gergeklestirilmesini ve bu hususu  Genel Kurul’da hissedarlarina Onermeyi uygun
bulmusglardir.

Madde 3
Kismi Boliinme Islemine Esas Mali Tablolar

Kismi boliinme, 31/12/2015 tarihi itibariyla diizenlenen ve bagimsiz denetimden gegmis

Boliinen Sirket bilangosunun aktifinde yer alan Gayrimenkul’e iligkin tiim aktif, pasif, hak ve

vecibelerin kayitli degerleri iizerinden Devralan Sirket’e ayni sermaye olusturmak tizere devri

ve karsihigida Devralan Sirket’te yapilacak sermaye artist sonucunda gikarilacak hisselerinin

Béliinen Sirket hissedarlarina verilmesi suretiyle, 31/12/2015 tarihli ve bagimsiz denetimden
'\ geglmg, bilancolar tizer mdcn gergeklesecektir.



Madde 4
Kismi Biliinme Islemine Konu Gayrimenkul

Dogus Turizm Saglik Yatirimlart ve isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S. aktifinde kayith iken
kaydi degerleri iizerinden Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi’na ayni sermaye olarak
konulmak suretiyle kismi béliinme islemine konu olacak Gayrimenkul’iin [zmir YMM
odasina bagl Yeminli Mali Miisavir Tayfun SENOL tarafindan hazirlanan 11/05/2016 tarihli
ve 2016-08 sayih Boliinmeye Iligkin Uzman Raporu (“Rapor”) uyarinca kayith degerlerini
gosteren liste Ek-1"de verilmigtir.

Bu itibarla, kismi bolinme islemi ile devredilecek Gayrimenkul’tin net defter degeri
104.550.955-TL ve bu Gayrimenkul’e iliskin olan devredilecek borg tutarlart DTS nin
31/12/2015 tarihli bilangosu uyarmca 102.974.364-TL olarak tespit edilmistir.

Madde 5

—— e

Boliinen ve Devralan Sirketlerin Ortakhk Yapisi

Ek-1’de listelenmis Gayrimenkul’ti ayni sermaye olarak devralacak olan DGYO™nun
sdzlesme tarihi itibariyle ortaklik yapisi agagidaki gibidir:
Sirket Ortaklarmm | Grubu | Tiirii Pay Adedi | Sermaye Oran
Adi— Soyadi (TL)
Dogus Holding A.S. | A Nama 1.874.850 1.874.850 %0.83
(Halka Kapalr)
Dogus Holding A.S. | B Hamiline | 35.052.950 | 35.052.950 %15.43
(Halka Kapalr)
Dogus Holding A.S. | B Hamiline | 132.332.502 | 132.332.502 | %58.24
(Halka Agik)
DTS (Halka Ag¢ik) B Hamiline | 1.095.653 1.095.653 %0.48
Halka A¢ik Kisim B Hamiline | 56.852.200 | 56.852.200 | %25.02
Toplam 227.208.155 | 227.208.155 | 100

Kismi boliinmeye tabi DTS nin sézlegme tarihi itibariyle ortaklik yapisi ise agagidaki gibidir:

Sirket Ortaklarinin Grubu | Tiirii Pay Adedi | Sermaye Oran

Ad1— Soyadi (TL)

Dogus Holding A.S. Nama 119.390.000 | 119.390.000 | 100
loplam 119.390.000 | 119.390.000 | 100

DTS nin kismi bélinme yoluyla DGYO’ya ayni sermaye olarak koyacagi Gayrimenkul’{in

karsiligr olarak DGYO tarafindan ihrag edilecek B Grubuxhamiline yazil
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DGYO ortaklarmmn yeni pay almak hakkr kisitlanmak suretiyle dogrudan DTS ortaklaria

verilecektir.

Madde 6

Boliinen ve Devralan Sirketlerin Yonetim Kurulu Uyeleri Haklkinda Bilgi

Ek-1’de listelenmis Gayrimenkul’ti ayni sermaye olarak devralacak olan DGYO'nun
sozlesme tarihi itibariyle yonetim kurulu tiyeleri agagidaki gibidir:

Yénetim Kurulu Uyeleri
Adi-Soyadi T.C. Kimlik Gorevi Secildigi GK | Gorev Siiresi
No. Tarihi
o 38345133954 Yonetim Kurulu | 24.03.2016 tarihli| 1 yil
Hiisnti Akhan
Bagkani Genel Kurul
Ekrem  Nevzat | 30052868518 Yoénetim Kurulu | 24.03.2016 tarihlil 1 yil
Oztangut Uyesi Genel Kurul
Hayrullah Murat | 54484437616 Yénetim Kurulu | 24.03.2016 tarihli| 1 yil
Aka Uyesi Genel Kurul
Hasan  Hiisnii | 19012365502 Yonetim Kurulu | 24.03.2016 tarihli] 1 yil
Giizeloz Uyesi Genel Kurul
Mustafa  Sabri | 13055462310 Yonetim Kurulu | 24.03.2016 tarihli| 1 yil
Dogrusoy Uyesi (Bagimsiz) | Genel Kurul
Ozlem Tekay 21887624042 Yénetim Kurulu 24.03.2016 tarihli 1 y1l
Uyesi (Bagimsiz) | Genel Kurul

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 11. maddesine istinaden, Sirket’in Tiirk Ticaret Kanunu ile
Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlart haiz ve gogunlugu icrada gorevli olmayan 6
tiyeden olusan bir yonetim kurulu bulunur. Bu dogrultuda, Sirket 30.03.2016 tarihinde
fstanbul Ticaret Odas1 nezdinde tescil edilen 24.03.2016 tarihli Genel Kurul toplantisinda
Hiisnii Akhan, Ekrem Nevzat Oztangut, Hayrullah Murat Aka, Hasan Hiisnii Giizeloz,
Mustafa Dogrusoy ve Ozlem Tekay’dan olugan 6 kigiyi yonetim kuruluna segmistir.

Anilan madde hiikmiine gére, Yonetim Kurulu'na 2’den az olmamak iizere, genel kurul
tarafindan ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yeterli sayida bagimsiz y6netim kurulu
liyesi segilir. Mustafa Sabri Dogrusoy ve Ozlem Tekay Sirket’in bagimsiz yonetim kurulu
tiyeleridir.

Kismi bliinmeye tabi DTS nin s6zlesme tarihi itibariyle yénetim kurulu yapist ise agagidaki
gibidir:




Yénetim Kurulu Uyeleri
Adi-Soyadi T.C. Kimlik Gorevi Secildigi GK | Gorev Siiresi

No. Tarihi

Sadan Grtas 30316301164 Yonetim Kurulu | 04.04.2016 tarihli| 3 yil
Baskant Genel Kurul

Sehmuz Ahmed | 45847510992 Yonetim Kurulu | 04.04.2016 tarihli| 3 yil
Sedid Bagkan Vekili Genel Kurul

Kurutluoglu

Ahmet Erdogan | 47224355158 Yonetim Kurulu | 04.04.2016 tarihli| 3 yil

Dagli Uyesi Genel Kurul

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 10. maddesine istinaden, Sirket’in Tiirk Ticaret Kanunu'nda
belirtilen sartlan haiz 3 tiyeden olugan bir yonetim kurulu bulunur. Bu dogrultuda, Sirket
22.4.2016 tarihinde Istanbul Ticaret Odasi nezdinde tescil edilen 04.04.2016 tarihli Genel
Kurul toplantisinda Sadan Giirtag, Sehmuz Ahmed Sedid Kurutluoglu ve Ahmet Erdogan
Dagli’dan olusan 3 kigiyi yénetim kuruluna se¢mistir.

Madde 7
Sermaye Azaltimi ve Borelarim Devri

DGYO tarafindan, boliinme sonrasi ihrag edilecek B Grubu hamiline yazili hisseler DTS nin
ortaklarma verilecek ve bu nedenle Béliinen DTS nezdinde Rapor uyarnca 1.576.591-TL
miktarinda sermaye azaltimi yapilacaktir. DTS nezdinde yapilacak sermaye azaltimi islemine
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 473. ve 474. maddeleri uygulanmayacaktir.

ilaveten, kismi boliinme sonucu DGYO’nun sermaye artirimi sonucu ihrag edilecek B Grubu
hamiline yazili hisselerine Boliinen DTS nin ortaklart sahip olacagindan Kurumlar Vergisi
Kanunw'nun 19. maddesinin 3-b bendinin son ciimlesi uyarmca Ek-1°de detaylarina yer
verilen devre konu Gayrimenkul’e iligkin borglar da DGYO’a devredilecektir.

Rapor’da Dogus Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.$.’nin Dogus Turizm Saglik Yatirimlart ve
isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.$.’nin sahip oldugu Gayrimenkul’ii kismi béliinme sureti ile
devralmast isleminde, devredilen gayrimenkullerin pazar degeri ve Dogusg Gayrimenkul
Yatiim Ortakligi A.S.’nin 6zvarhimm tespitine temel olan finansal tablolarda yer alan
yatirnm amagli gayrimenkullerin - 6zkaynaga yansiyan pazar degerlerinin  aym bazda
belirlenmis olmast ve bu degerlerin piyasa degerine en uygun tespit olduguna iligkin kanaat
getirilmesi dogrultusunda, Hisse Degisim Oranimnm hesaplanmasinda Ozkaynak Yontemine
gdre hesaplanan Devralma Oranmin dikkate alimasinimn adil ve makul olacagi tespit
edilmigtir. Ozkaynak Yéntemine gore hesaplanan Devralma Orani % 95.07 olarak
belirlenmisgtir.

Bu dogrultuda Raporun sonug kisminda asagidaki hususlar tespit edilmistir;
Dopus Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. ve Dogus Turizm Saghk Yatuwunlarr ve

isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.$.’nin defter kayitlari, mali tablolarmm ve kismi boliinme
islemine iliskin diger belgeler tizerinde yapilan inceleme sonucunda
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- Kismi Bélinme islemi, sirketlerin 31/12/2015 tarihli mali tablolar esas alimmak sureti
ile gergeklestirilecegi,

- Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.§. nin 31/12/2015 tarihi itibari ile ozvarliklart
toplammin 325.271.905- TL ve incelemeden gegmis 31/12/2015 tarihli Finansal
Durum Tablosunda yer alan Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.$. nin 6zkaynak
tutarmin 733.919.115- TL oldugu,

- Dogus Turizm Saghk Yatiimlart ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.$.’nin
zvarliklar toplamimn 31/12/2015 tarihi itibari ile 118.701.567-TL oldugu,

- Sirket Yénetim Kurullarmin gergeklestirilecek kismi bolinme neticesinde, Dogus
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye yukarida bahsedilen gayrimenkullerin bilango
kalemleri, aktif ve pasif degerleri ile birlikte devredilmesi sonucunda ayni sermaye
karsihgmda gikartlacak Dogug Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.§. hisse senetlerinin,
Dogus Turizm Saglik Yatimlart ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.$.’nin meveut
ortaklarina hisscleri oraninda dagitilmasina karar verdikleri,

- Cikarilacak Dogus Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. hisse senetlerinin, Dogus
Turizm Saglik Yatuwmmlart ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.§.’nin meveut
ortaklarma hisseleri oraminda  dagitilacak  olmasi  sebebi ile devredilecek
gayrimenkullere iliskin borglar da Dogus Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi AS.’ye
devredilmesinin gerekli oldugu,

- Bu itibarla, kismi boliinme islemi ile devredilecek tasimmazlarin net defter degerinin
104.550.955- TL ve bu tasinmazlara iliskin olan devredilecek borg tutarlarimin Dogus
Gayrimenkul Yatmm ve Isletme A.S.’nin  31/12/2015 tarihli bilangosunda
102.974.364-TL oldugu,

- Devralan sirket olan Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§.’nin ayni sermaye
karsihginda gikarilacak hisse senetlerinin Dogus Turizm Saghk Yatmmlar ve
fsletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.$.’nin mevcut ortaklarina hisseleri oraninda
dagitilacak olmasi sebebi ile, Dogus Turizm Saglik Yatirimlart ve Isletmeciligi Sanayi
ve Ticaret A.S. biinyesinde, aktarilacak taginmazlarin defter degerinden, devredilecek
borg tutarinm tenzili ile 31/12/2015 tarihli yasal mali tablolar esas alinarak hesaplanan
net kayith deger olan 1.576.591- TL tutarmda sermaye azaltimina gidilmesi gerektigi,

- Dogus Turizm Saglk Yatmimlart ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
31/03/2016 tarihi itibariyle 6denmis sermayesinin 119.390.000- TL, 6zsermayesinin ise
129.061.325-TL oldugu, Sirket’in 119.390.000-TL tutarmdaki 6nceki sermayesinin
1.576.591-TL azaltilacak olmasma ragmen 31/03/2016 tarihi itibariyle net varhk
yapisiyla sirket alacaklilarmin haklarmi tamamen karsilayacak miktarda aktiflerinin
mevcut oldugu,

- Bahsedilen sermaye azaltimi islemi neticesinde Dogus Turizm Saghk Yatuimlar ve
Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.$.’nin hissedarlik yapisinm asagida belirtildigi gibi

olacag,
Sirket Ortaklarmin Pay Adedi Sermaye (TL) Oran
Adi— Soyadi
Dogus Holding A.S. 117.813.409 117.813.409 %100
Toplam \
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Madde 8
Sermave Artirnm ve Boliinme Sonrasi Yapi

DGYO’nun kayith sermayesi her biri 1 (Bir) TL itibari degerde 500.000.000-TL
(besyiizmilyon)  olup  g¢ikartlmig  sermayesi  tamami  &denmis  227.208.155-TL
(ikiylizyirmiyedimilyonikiyiizsekizbinytizellibes)’dir.

Kismi béliinme kapsaminda detaylarina Ek-1’de yer verilen Gayrimenkul’tin DGYO’a ayni
sermaye olarak konulmasi neticesinde Rapor uyarmca DGYO’da devredilen ayni sermayenin
kayitl degeri olan 11.792.176-TL tutarinda sermaye artirimi yapilacaktir,

{lgili sermaye artirimi iglemi, Taraflarm Sermaye Piyasast Kurulu’unun ve Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’nimn izni alindiktan ve genel kurullarinda alacaklart kararlar tescil edildikten sonra
gergeklestirilecektir. DGYO’da artirilacak séz konusu sermayeye karsilik olarak 11.792.176-
TL nominal degerde 11.792.176 adet B grubu hamiline yazili hisse ¢ikarilacak ve bu hisseler
DGYO’nun meveut ortaklarmimn yeni pay alma haklart kisitlanmak kogsulu ile DTS nin
ortaklarma verilecektir. Boylece, Devralan Sirket’te boliinme suretiyle yapilacak sermaye
artist karsihfimda gikarilacak hisseler, %95.07 béliinme oram géz oniinde bulundurularak
Boliinen Sirket’in pay sahiplerine verilmis olacaktir.

Isbu kismi bolinme cergevesinde Boliinen Sirket’e herhangi bir denklestirme tutar
ddenmeyecektir.

Bu dogrultuda Raporun sonug kisminda agagidaki hususlar tespit edilmistir;

- Devredilecek taginmazin toplam pazar degeri olan 141.065.000-TL tutarmdan
devredilecek borg tutari olan 102.974.364-TL’nin tenzil edilmesi ile tasmmazin toplam
net pazar degerinin 38.090.636-TL oldugu,

- DGYO’nun DTS nin sahip oldugu gayrimenkulleri kismi boltinme sureti ile devralmasi
isleminde 6zkaynak yontemine gore hesaplanan devralma oranmm dikkate alinmasinin
adil ve makul olacagi,

- DGYO’nun béliinen ve devralan sirketlerin kismi boélinme islemi sonrasinda
hissedarlik yapilarinm tespitine iligkin hesaplamalarda kullanilmasi gereken 6zkaynak
tutarmim 733.919.115-TL oldugu,

Boliinme islemi sonucunda; Ozkaynak Yontemi esas alinarak gergeklestirilen devralma
nedeniyle Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin yapacag) sermaye artig1 tutarinin
11.792.176- TL ve bu sermaye artisi akabindeki yeni hissedarlik ve sermaye yapisiin
asagidaki gibi olacaktir.
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Sirket Ortaklarmimn Pay Adedi | Sermaye (TL) | Oran

Adi— Soyadi

Dogus Holding A.S. (Halka Kapali) | 1.874.850 1.874.850 %0.78

Dogus Holding A.S. (Halka Kapali) | 35.052.950 | 35.052.950 %14.67

Dogus Holding A.S. (Halka Agik) 144.124.678 | 144.124.678 %60.30

Dogus Turizm Saglhk Yat.ve | 1.095.653 1.095.653 %0.46

Isl.San.Tic.A.S.(Halka Agik)

Diger (Halka Agik) 56.852.200 | 56.852.200 %?23.79

Toplam 239.000.331 | 239.000.331 %100
Madde 9

Kismi Boliinmeye iliskin  Raporlar ve Alacaklilarm Alacaklarimm  Tehlikeye

Diismediginin Tespiti

Sirket’in gergeklestirecedi sermaye azaltimi islemi neticesinde, $irket’in 31/03/2016 tarihli
bilangosu baz alindiginda 6zkaynaklari toplami sermaye azaltimi iglemi sonrasi 127.484.734-
TL olarak hesaplanmakta ve Sirketin sermayesinin tamamim korumakta olacag
anlasilmaktadr.

Yasal defterler, mizan ve finansal tablolar iizerinde yapilan incelemeler sonucunda, Sirket’in
31/03/2016 tarihi itibariyle ddenmis sermayesinin 119.390.000- TL, &zsermayesinin ise
129.061.325- TL oldugu, Sirket’in 119.390.000- TL tutarindaki 6nceki sermayesinin
1.576.591- TL azaltilacak olmasina ragmen 31/03/2016 tarihi itibariyle net varhk yapisiyla
sirket alacaklilarimin haklarmi tamamen kargilayacak miktarda aktiflerinin meveut oldugu
tespit edilmistir.

Bu nedenle Tiirk Ticaret Kanunu’nun 175. maddesi uyarinca alacaklilarin teminat altina
almma yiikiimiiniin ortadan kalktifi ve alacakhlarin alacaklarini teminat altina almak igin
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 174. maddesi uyarmca ilana ¢ikilmasina gerek bulunmadig:
anlagilmaktadir.

Maddel0
imtivazh Paylar

Boliinen DTS nin sermayesinde imtiyazli pay bulunmamaktadir.

DGYO’da ise paylar A ve B grubu olmak iizere ikiye ayrilmistir. S6z konusu pay
gruplarindan A grubu paylarin, yénetim kurulu tiyelerinin seg¢iminde aday gosterme imtiyazi
vardir, Yonetim kurulu {iyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan se¢ilmektedir. Kismi boliinme sonrast DGYO
tarafindan yapilacak ayni sermaye artirimi neticesinde ihrag edilecek paylarin tiimii B grubu
hamiline yazil olarak ¢ikarilacak olup A grubu nama yazih imtiyazli paylarda herhangi bir
deg,L;;lkhl\ olmayacaktir, "
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Madde 11
Sozlesmelerin Devri

DTS ile 3. kisiler arasinda akdedilen Gayrimenkul ile ilgili kira sozlesmeleri dahil her tiirlii
sozlesme boliinme isleminin tescili ile beraber kiilli halefiyet prensibi geregi kendiliginden
DGYO’ya devrolacaktir,

Madde 12
Kar Payi

Yapilacak sermaye artirmm sonrasinda DTS’nin ortaklarmimn iktisap edecegi DGYO’a ait
hisseler, boliinme sdzlesmesinin onaylanacagt DGYO’nun genel kurul kararmmn Istanbul
Ticaret Sicili nezdinde tescil edilecegi hesap dénemi itibariyle kar payma hak kazanir.

Madde 13
Yergi Borclarimmdan Dogan Sorumluluk

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesi uyarinca Béliinen $irket’in boliinme isleminin
tescil tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan Bolinen Sirketin
malvarhklarit Devralan Sirket, devraldigi varliklarin emsal bedeli ile smirh olarak
miiteselsilen sorumlu olacaktur.

Madde 14
Calisanlarm Devri

Kismi bsliinme yoluyla Béliinen Sirket’in devrettigi Gayrimenkul diginda Devralan Sirkete
istihdam ig¢in personel devri yapilmayacaktir.

Madde 15
Yiikiimliiliiklerin ifasi

Béliinen Sirket ve Devralan Sirket’in yoneticileri kismi boliinme nedeniyle kendilerine diigen
yasal miikellefiyetleri eksiksiz olarak yerine getirmeyi taahhiit ve kabul ederler. Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 177. ve 158. Maddeleri uyarinca ortaklarin kisisel sorumluluklarr ve is
iliskilerinin gegmesi hitkmii saklidir.

isbu Béliinme nedeniyle Béliinen Sirket’in ve Devralan Sirket’in yonetim organlarina ve
yoneticilerine herhangi 6zel bir yarar saglanmamaktadir.

Madde 16
Hukuksal Dayanak

Isbu Sézlesme’nin konusu kismi bsliinme ve devralma, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19. ve
20. maddesi ile 6102 sayili Tiirk Ticalet Kanunu’nun béliinmeye iliskin ilgili hitkiimleri ve
Sermaye Piyasast Kurulu’nun Bnlesnm ve Boliinme Tebligi’nin (11-23.2) bolinmeye iliskin
rrlénleu dairesinde Yapllmdl\tadu % /)»T/

[



Madde 17
Genel Kurullar

Isbu Boliinme Sézlesmesi’nin yiiriirliige girmesi ancak, Boliinen ve Devralan Sirket’in genel
kurullariin onayiyla miimkiin olacaktir. Béltinen S$irket ve Devralan S$irket Yonetim
Kurullar: en ge¢ _/ /  tarihine kadar veya en ge¢ Sermaye Piyasasi Kanunu tarafindan
izin verilen tarihe kadar, ilgili mevzuatin éngordigii sekilde ve siirelere uygun olarak
toplanacaktir. Genel kurullarn bu stire zarfinda toplanamamasi veya toplanmasima ragmen
Bolinme Sozlesmesi’nin onaylamamasi halinde, isbu Boliinme Soézlegsmesi hiikiimsiiz
sayilacaktir.

Bolinme Tiirk Ticaret Kanunu’nun 179. maddesi geredi ticaret siciline tescili ile gegerlilik
kazanir. Tescil ile tescil aninda Gayrimenkul’e iligkin envanterde yer alan biitiin aktifler ve

pasifler kiilli halefiyet prensibi geregi Devralan DGYO’ya geger.

Madde 18
imza

Isbu Boliinme Sozlesmesi 12/05/2086 tarihinde alti niisha olarak diizenlenmis olup, Béliinen
ve kismi béliinme yoluyla Devralan Sirket tarafindan saklanacaktir.

Bu sozlesme 4684 sayili Damga Vergisi Kanunu’nun (2) sayili Tablosuna eklenen hiikiim
(IV-17 no’lu pozisyon) uyarinca damga vergisinden istisna olacaktir.

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

/

Yénetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Uyesi
Hiispy/}ﬁeﬁ_XN ) Hayrullah Murat AKA

/Z .

Yonetim Kurulu Uvesi

( Yonetim Kurulu Uyesi

Hasan Hiisnii Ekrem Nevzat OZTANGUT
i F

Yénetim Kurulu Uyesi

Mustafa Sabri DOGRUSOY




Dogus Turizm Saghk Yatmmlar ve igletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.

/

/
M/
Yonetim Kurulu Baskam Yoénetim KuruhiBaskan Yrd.
70/

adan GURTAS RUTLUOGLU
: %14’\

Yonetim Kurulu ﬁvesi

Ahmet Erdogan DAGLI




GAYRIMENKUL BiLGILERI

Adres

Etiler Mahallesi, Arnavutkdy Yolu Sokak, Maya
Residences Etiler Sitesi, No: 5,

Zon-1 Blok, 45 adet bagimsiz boliim,

Besiktas / ISTANBUL

Tapu Bilgileri

Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Bebek Mahallesi, 66
pafta, 593 ada, 53 no’lu parsel iizerinde kayith
Zon-1 Blok biinyesindeki 45 adet bagimsiz
boliim

Maliki

Dogus Tur. Sag. Yat. ve isl. San. ve Tic. A.S.

Meveut Durum

Kismen bos, kismen ise ofis, diikkan ve sinema
olarak kullanilmaktadirlar.

Tapu Incelemesi

Taginmazlar tizerinde takyidat (serh)
bulunmaktadir.

Imar Durumu

Lejanti: Turizm ve Ticaret Merkezi Alani

Hmax: 15,50 m. — Avan projeye gore uygulamal
yapilacaktir.

Toplam Kullanim Alam

13.995,00 m”

En Verimli ve En Iyi Kullanmm

Isyeri ve ofis
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